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TIMRABO

- Mer &n en bostad

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.
Genom ett attraktivt boende for alla arbetar Timrabo for kommunens vision:
"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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VD HAR ORDET

Ar 2020, aret som vi kommer att minnas med bade gliddje och sorg.
Séllan eller aldrig har vi som lever nu i Timré upplevt en pandemi.
Visst alla har hort ordet, men vad betyder det och vad innebér det?
Pandemi betyder en smittsam sjukdom som drabbar flera lander
och hela viarldsdelar. Kan det hdnda? Ja, nu vet vi att det hiander och
att det far oerh6érda konsekvenser for manniskor, samhillet och
ekonomin. Manga har forlorat en eller flera anhoriga pa grund av
covid-19 och en del har férlorat arbetet pa grund av de ekonomiska
konsekvenserna. Men det finns ocksa positiva saker som eftertanke,
okat samarbete och en omstillning i ekonomin dér féretag hittar nya
affarsomraden och dér vardpersonalens status hojs. De samhills-
viktiga funktionerna hamnar i fokus och den stindiga nedrustning
som pagatt bromsas troligen upp nu och det tillfors bade kompetens
och resurser. Det dr positivt. Pandemin har i viss man ocksa fatt
positiv effekt pa den pagdende klimatférdndringen, lagre CO*-halter
har uppmaits i utsldppen under éret till exempel.

Timrabo har klarat sig bra under aret. Vart uppdrag att férvalta och
hyra ut bostdder och lokaler i Timra kommun har gétt védldigt bra.

Vi ser fortfarande en stark uthyrning med mycket laga vakanser.
Den vakans som uppstar beror pd att vi frivilligt forséker hinna med
attrenovera uppsagda ldigenheter innan nésta hyresgést flyttar in.
Som organisation har vi sett ett 6kat fortroende fran er hyresgéster.
Faktum dr att vi innan arsskiftet uppnadde det hogsta N6jd Kund
Index (NKI) som Timrabo négonsin haft. Vi tackar for fértroendet!
Varamedarbetare har faktiskt heller aldrig varit friskare eller ndjdare
med sitt uppdrag hos Timrabo. Bra betyg i en svar tid dar det finns
mycket oro och arbete som behovts stédllas om eller stéllas in.

Timrabo arbetar bade utifrdn Timra kommuns dgardirektivoch
egna interna 6vergripande méalsattningar. Du kan ldsa mer om dessa

under respektive kapitel i arsredovisningen. Jag vill éndé lyfta nagra

viktiga nyckeltal hér i forordet.

Vart viktiga héllbarhetsarbete fortsatta naturligtvis &ven under

2020. Var mission "mer 4n en bostad” ar barande for alla vara moten
med er hyresgéster. Under 2020 har vi fortsatt satsa pd att optimera
energiforbrukningen i vara fastigheter och vi ndrmar oss mélet om
max 160 kWh/m?. Vilandade pa 162 kWh/m?, vilket gor att mélet inte
riktigt ar uppfyllt. Ddremot ser vi att ni kunder dr betydligt mer nojda
med komforten i ldgenheterna nu &n for nagra ar sedan och det ar

vildigt positivt for oss och ger oss kraft att fortsétta arbetet.

Vi tog fram ett eget koncept under 2019 for kommunikation av
trygghet i vara bostéder, vi kallar det f6r ”jag bryr mig — Huskurage”.
Var ambition &r att omtanken om varandra ska vara barande och

att hemmet ska vara den tryggaste platsen pé jorden. Under 2020
fortsatte vi arbetet med att sdtta upp var huspolicy i varje trapphus
och hoppas att den ska vara en viktig ledstjarna fér vara hyresgésters
agerande vid oro i vara fastigheter.

Timrabos arbete med att forbygga hyresgésters skuldsattning,
kriminalitetsddmpande atgarder, motverka vald i ndra relationer
samt bostadssociala fragor har fortsatt under aret. Dar viindra
samarbete med andra viktiga samhallsfunktioner vill géra Timra till
en bra och trygg plats att bo pa.

Jag vill verkligen tacka vara medarbetare och styrelsen for allt
bidrag och engagemang i att sdkerstédlla Timrabos roll som aktor for

leverans av affarsmissig samhaéllsnytta i Timra kommun.

Tillsammans nar vi dnda fram.
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ARET | SAMMANDRAG

HANT UNDER ARET

Timrdbos satsning pa att minska energiférbrukningen har fortsatt.
Besparingen ar nu ca 18 % jamfort med 2012.

Under arets aterskapades 12 nya ldgenheter pd Rorvagen 24-26,

fd vardboende.

Under aret har e-faktura for privatpersoner inférts, dven mojlighet
tillinloggning pa mina sidor med BankID genomfordes samt att
bolaget driftsatte en chatfunktion via hemsidan. Allt for att 6ka
service tillkund.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Under aret fardigstdlldes omfattande atgarder pa Nygatan med
stambyten, fasadrenovering, nya tak och balkonger samt nya kok.
Under dret genomfordes omprioritering gallande underhall pa
grund av pandemin, totalt genomfordes 12 stycken omfattande
takbyten under sommaren 2020.

Underhall har gjorts for ca 11,8 mkr och investeringar for 78,0 mkr
med bland annat fasader, tak, byte av hissar samt energi-
optimeringsprojekt.

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella posteriprocent avgenomsnittligt justerat
eget kapital. Justerat eget kapital utgdrs av synligt eget kapital,
78,0 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto) i
procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital
plus rantebarande skulder.

Soliditet
Justerat eget kapitali forhallande till totalt kapital.

Réantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
(netto) i forhallande till finansiella kostnader

Driftnetto

Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar och
nedskrivningar.

Likviditet
Omsdttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Skuldsattningsgrad
Réntebdrande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

NYCKELTAL 2020 2019
Hyresintakter, mkr 144,3 140,0
Resultat efter finansnetto, mkr 12,2 -11,0
Kassaflode fran lopande verksamhet fore fordandringar av rorelsekapital 34,7 22,5
Investeringar, mkr 78,0 119,9
Balansomslutning, mkr 679 671
Avkastning pa totalt kapital 2,7 Neg
Soliditet 22,5% 22,0%
Likviditet 124 % 248 %
Laneskuld, mkr 468 468
Genomesnittlig bruttoranta 1,3% 1,3%
Reparation och underhall, mkr 31,7 37,3
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UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2020-12-31

OMRADE FASTIGHET TAXERINGS- BOSTADER ANTAL LOKALER ANTAL 1ROK 2ROK 3ROK 4ROK
VARDE YTA M? YTA M2

101 Vivsta 4:88, 4:89 30667000 5066 88 952 15 45 28 0 0
102- Vivsta 8:1 6370 101 1213 16 47 37 6 6
103 Vivsta 8:1(15:1) 39632000 1074 18 182 3 8 6 0 0
1 Froland 11:1 6167000 4120 17 4988 3 37 0 0 0
15 Mellerstbyn 5:30 1052 34 1185 1 0 0 0 0
201 Vivsta 1:109 19203 000 2486 55 0 0 14 3 0 0
202- Vivsta 28:7 3559 58 80 1 39 10 3 3
203- Vivsta 28:8 4312 66 641 4 29 22 4 4
204 Vivsta 28:8 51400000 1846 22 670 2 0 16 6 6
301 Sorberge 2:380 4181000 1178 18 12 6 0 0
303 Tallnas 5:1 17749 000 5721 88 50 4 30 30 6 6
304 Tallnas 9:1 14 442 000 4760 69 190 3 34 22 4 4
305 Tallnas 4:1 1884 24 36 3 0 24 0

306 Tallnas 1:112 5959000 1844 31 6 1 19 4 0 0
307 Tallnds 1:108 10893000 2824 49 87 6 0 24 0 0]
308 Tallnds 1:104 22648000 6652 104 15 3 64 16 0 0
309 Tallnas 1:113 10337000 3101 48 30 8 0 0
310 Tallnas 1:114 12490 000 3665 60 181 1 26 20 0 0
3N Tallnas 1:115 6351000 2071 35 14 10 0 0
313 Tallnas 1:119 1775 1 0 0 0 0
401 Vivsta 27:1 18 374 000 4191 60 83 2 24 24 0 0
402 Vivsta 27:3 18216 000 4072 60 24 22 0 0
403 Vivsta 27:4 17841000 3826 56 1454 3 21 22 0 0
404 Vivsta 3:141 7776000 1824 28 568 2 28 0 0 0
406 Vivsta 3:11 - 1969 37 0 16 14 0 0
407 Vivsta 3:15 - 76 1 68 1 0 1 0 0
501 Sorberge 1:55 16 820000 4693 75 385 4 23 21 3 3
502 Sorberge 18:1 4184000 1111 36 75 2 0 0 0 0
503 Bole 1:148 582 8 0 0 0 0
701 Bergeforsen 1:149 11823000 4328 64 26 22 0 0
925- Sorédker 15:2,15:3 1524 25 62 5 9 7 2 2
926 Soraker 15:4 6311000 1096 18 143 4 6 6 0 0
927- Soraker 30:12 2191 36 242 9 12 12 0 0
928 Soraker 30:13,30:14 7976 000 1107 18 129 3 6 6 0 0
929- Soraker 30:15, 30:16 4617 71 158 4 46 24 0 0
930 30:40 11608 000 1258 18 1788 1 8 8 2 2
931 Soraker 21:1 10084 000 3740 55 63 2 29 20 0 0
933 Soraker 15:5 1636 000 686 12 12 0 0 0
934 Strand 5:130 (5:19) 404 8 4 0 0 0
938 Strand 5:130 19460000 3758 74 2075 3 22 5 0 0
SUMMA 404228000 110638 1845 19363 112 545 764 500 36
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| detta kapitel belyser vi
vart viktiga hallbarhets-

arbete.

Vidr stolta 6ver hur langt viinom Timrébo har
kommit i vart hallbarhetsarbete. Samtidigt dr vi
vdl medvetna om att allt har en potential att bli
bittre och ser véar héllbarhetsredovisning som
ett bra verktyg for oss att kartlagga, utviardera
och driva pa hallbarhetsarbetet.
Héllbarhetsredovisningen riktar sig framst
till Timrébos hyresgéster, medarbetare, styrelse,
dgare och intresseorganisationer. Avsikten ar
att hallbarhetsredovisningen, tillsammans med
Timrabos arsredovisning och webbplats, ska
mota det informationsbehov som finns och ge en

Viredovisar detta for att andra ska kunna se vad
vi strévar efter att dstadkomma, hur viligger

till och for att vi sjdlva ska kunna avgora hur vi
bést kan utvecklas och bli bade hallbara och
I6nsamma.

VANJA ALDENGARD
Forvaltningschef

transparent bild av bolagets ekonomiska, milj6-
massiga och sociala arbete samt dess resultat.
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KUNDER

Timrabos hyresgister ska alltid kdnna sig vdlkomna. Vi ska vara ett
attraktivt val for Timrébor i olika skeden i livet. Darfor lagger vi stor
vikt vid att arbeta strukturerat och l16pande med kundvardsarbete.

Nojd Kund Index

Ivart kundvardsarbete anvander vi N6jd Kund Index (NKI), ett
viktigt verktyg for att folja upp kundservicen och sikerstédlla
kvalitetsarbetet. Vi deltar tillsammans med ett 60-tal kollegor i
Sverige i Origo Groups kundmaétningsverktyg, Livsteps. Detta medfor
att vi har stora mojligheter till jimforelser och benchmark. Resultatet
av NKI-méatningen ligger ocksa till grund for dtgarder internt som
skapar okad noéjdhet, hogre lojalitet samt ambassadorskap hos
kunderna. NKI-métningen genomférs kontinuerligt da 1/12 av vara
hyresgidster far mojlighet att svara pa enkéten varje manad.

Vid arets slut 1dg NKI pa 47 procent helnéjda hyresgéster. Det
betyder att 47 procent av hyresgésterna gav oss 5 i betyg pa en
5-gradig skala. Snittet f6r branschkollegorna ligger pa 33 procent
for samma period. Timrébo ligger alltsa klart 6ver genomsnittet och
vi har hogre ambitioner. Vart mal dr att na 50 procent vid slutet av
ar 2023. Omraden som hyresgésterna &r sdrskilt nojda med &r att
Timrabos personal &r serviceinriktad och har ett trevligt bemétande.
Det vara kunder 6nskar &r en forbattring av virmekomforten och
ventilationen i ldgenheterna, men ocksé en standardh6jning pa
lagenheterna, till exempel i koken.

N6jd Kund Index vid arets slut visade att 47 procent av Timrabos
kunder ar helndjda. Genomsnittet for dvriga allmannyttiga bostads-
bolag som medverkar i undersokningen ligger pa 33 procent.

Ett annat viktigt projekt dr att slutféra det hyressédttningsprojekt
som vi paborjade 2017. Syftet dr i férsta hand att podngsétta alla
lagenheter och ddrmed fa en réttvisare hyra. I samma projekt gor vi
dven en underhallsinventering och kan pa sa sétt fa en nulégesbild
av alla vara ldgenheter och dirmed mojliggora en mer ldngsiktig
underhallsplanering. Den nya hyressédttningen kommer att vara
inford med ett forsta steg fran hyresférandringar 1 april 2022.

Satsningar 2020

Under aret har vi satsat pd att oka var service trots begransade
oppettider pa grund avradande pandemi. Vi har infort en kundchat
dér vi blir tillgdngliga f6r dem som vill chatta med oss via nétet. Vi
inforde dven e-faktura for privatpersoner, nagot som var efterlangtat
avmanga av vara kunder.

Under varen 2020 kunde vi dven aterfora 12 st nyrenoverade
lagenheter pa Rorvédgen 24-26 for uthyrning pé den 6ppna hyres-
marknaden i Timra. I fastigheten hade sedan ménga ér tidigare ett
vardboende varit hyresgést. Vidare kunde vi slutfora ett omfattande
renoveringsprojekt under dret, ddr de boende pa Nygatan med 26
lagenheter fatt nya kok och nya badrum samt nya balkonger vilket
visentligt 6kade kundvirdet for berdrda hyresgéster.
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MEDARBETARE

Malet for var frisknarvaro under 2020 var 97 %.
Med ett resultat pd 99 % Gvertraffades malet
under rddande pandemi.

Ett lagarbete

Timrébo har som 6vergripande mal att medarbetarna kan och vill
vara engagerade i verksamheten och dven i sitt eget vdlbefinnande.
Var personalpolitik sdger att Timrébo ska vara ett foretag dar med-
arbetarna trivs, utvecklas och har roligt. Det utesluter alla former av
diskriminering, trakasserier eller annan krinkande sarbehandling
pa grund av kon, dlder, etnisk tillhorighet eller sexuell laggning.
Under 2020 hade vi planerat for att fortsdtta med flera olika
kompetensutvecklings-insatser men som manga andra féretag har
vifétt stdlla om till andra sitt att motas och utvecklas pa grund
av pandemin. Trots det kunde vi genomfoéra en medarbetardag,
Coronasékert, med foreldsaren Christer Olsson. Han pratar om livet
som ett tillsammansprojekt och stiarker individer pa ett fantastiskt
sdtt. En inspirationsforeldsning att minnas. Vidare arbetade vi med
forandringsprocesser och vad som hdnder med oss médnniskor nédr
tillvaron férdndras och vi reagerar olika. Det blev tva givande dagar
trots pandemin.

Hallbart Medarbetar Engagemang

Under 2020 har Timrabo fortsatt midta medarbetarengagemanget pa
veckobasis genom verktyget &frankly. Engagemanget har natt KP185
under 2020, vilket dr bra under rddande forutsattningar. Sett 6ver aret
ser vi att pandemins konsekvenser péverkar oss, vi arbetar pa distans,
det blir svarare att halla daglig kontakt och moten sker digitalt.

Personalstatistik

Timrabo hade 26 st tillsvidareanstdllda under aret. Under sommaren
okades antalet anstédllda med 20 personer vilket var en medveten
satsning p4 sommarjobb. Insatsen fick stor uppméarksamhet i media
och var uppskattad av vara hyresgéster. Arsmedeltalet antal anstéllda
uppgick till 32 arsarbetare inklusive vikarier.

Sjukfranvaron for ar 2020 blev 1,0 % (1,9 %) fér hela Timrébo.
Atgérder for att minska smittspridning och distansarbete ser ut att
haft stor effekt pd sjukskrivningarna under &ret. Var frisknarvaro
blev 99 %, vart mal 4r 97 %.

Medeldldernibolaget dr ca 40 ar inklusive sdsongsanstillda.
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FORBRUKNING

Vart arbete for att minska energiférbrukningen inom Timrébo och
bidra till en hallbar miljo fortsétter oavbrutet.

Underhallsarbetet pd anldggningarna har fortsatt under dret.
Det har bland annat handlat om byten av pumpar, virmevéxlare,
flaktar och ventiler. Genom att aktivt arbeta med driftévervakning
kan vi nu pa ett tidigt stadium upptécka avvikelser och fel och
prioritera att dtgdrda dessa. Sammantaget bidrar dessa insatser till
att vi far ett jimnare inomhusklimat, sparar energi och minskar
var miljopaverkan. Vart mal for 2020 ars energiforbrukning (el och
viarme) var 160 kWh/m?. Vilandade véldigt ndra mélet.

Resultatet blev 162 kWh/m?, vilket dr en klar férbéttring jamfort
med 2012, som dr vart jamforelsedr. Da var energiforbrukningen 198
kWh/m?.

Energiarbete

Timrabos satsningar pa underhéll av virmesystemen samt upp-
koppling av anldggningarna till styr- och 6vervakningssystem, har
skapat férutséttningar for en trygg och séker leverans av virme,

16 TIMRABO ARSREDOVISNING 2020

Timrdbo tar aktivt deli Allm&nnyttans klimatinitiativ, som ar ett
gemensamt upprop inom allmannyttan for att minska utslappen
av vaxthusgaser. Mdlet dr bland annat att vara fossilfri ar 2030.

varmvatten och ventilation. Flertalet av Timrabos fastigheter ar

nu digitalt uppkopplade och véra drifttekniker kan skota driftéver-
vakningen pé distans. Eventuella avvikelser upptécks nu enklare och
snabbare och kan darfor ocksé atgiardas pa ett mycket tidigt stadium,
innan storre skador riskerar att uppsta.

I en modul i vart fastighetssystem foljer vi ockséa kontinuerligt
upp férbrukningen av energi och vatten. Timrabos energigrupp
analyserar resultatet sa snart foregdende méanads férbrukning
drinrapporterad. Skulle négot avvika fran det férvdantade kan nu
utredning och atgiard genomfo6ras snabbt. En intern arbetsgrupp har
ocksé skapats for att jobba med langsiktig och strategisk planering av
inomhusklimat- och energiarbetet.

Allmédnnyttans klimatinitiativ

Timrébo tar aktivt del i Allmédnnyttans klimatinitiativ, som &r ett
gemensamt upprop inom allménnyttan foér att minska utsldppen av
vaxthusgaser. Malet dr bl a att vara fossilfri 2030. Timréabo har tillsatt
en sdrskild arbetsgrupp som jobbar med dessa fragor.



FORBRUKNINGSTATISTIK

Ar Totalenergi ELMWh Varme Vatten
kWh/m? totalt MWh total (m3)

2020 162 2750 18674 153353
2019 164 2925 18593 152504
2018 169 2941 18 866 156 791

2017 173 3168 19464 163 524
2016 173 3309 19163 172 478
2015 183 3353 20651 175073
2014 193 3387 21697 182565
2013 202 3608 22597 185722
2012 198 3770 22767 186 227

Total energi kwm/m?

ELMWh total

I I
Vdarme MWh total

Vatten (m3)

I 2019 I 2017 2016 2015

2014 2013

2014 2013 I
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska héllbarhet dr det framfor allt tre mal vi jobbar Fortsatta investeringar i nybyggnation avldgenheter kommer att
langsiktigt med - soliditet, avkastning pa totalt kapital och resultat. medféra att mélet blir svart att uppna de narmsta aren.
Malen dr satta av var styrelse och vér d4gare Timra kommun

Resultat
Soliditeten Vi har fortfarande en bra uthyrning med ldga vakanser och vara
Stora investeringar gjordes under foregdende &r, men vi behovde inte kostnader har minskat. Det gjorde att vart resultat blev drygt
gora ndgon ny upplaning. Investeringarna och underhall var ndstan 12,2 mknr. Vart driftnetto blev drygt 10 mnkr battre dn 2019.
90 mnkr. Dér ingick bl a kép av fastigheterna Tallnés 4:1 (20 mnkr) och Nu jobbar vi vidare med investering i nybyggnation och
Sordker 30:15-16 (5,7 mnkr). nésta projekt finns i Soraker. Har kommer vi att skapa minst 20

Soliditeten hamnade pa 22,5 % vilket var béttre dn vart mal pd22,0%. nyaldgenheter.

Avkastning pa totalt kapital

Var dgare Timrd kommun har satt upp ett mél for oss pa 2,5 %. Ett bra
rorelseresultat 2020 bidrog till att vi nddde upp till 2,7 % vilket var
béttre 4n budgeterat.

FEMARSOVERSIKT 2020 2019 2018 2017 2016
Tillvaxt

Antal lagenheter, dgda 1845 1822 1784 1781 1777
Antal lagenheter, forvaltade ej agda - 32 32 32 32
Ldgenhetsyta, dgda 110 638 108 508 106 457 106 064 106 064
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda - 2508 2508 2508 2508
Vakansgrad bostader 0,8 1,3 0,5 0,3 0,3
Antal lokaler 12 116 115 112 127
Lokalyta 19363 20478 20574 20523 21175
Antal garage 272 272 272 267 270
Antal bilplatser 930 930 930 920 910
Nettoomsattning, mkr 144,3 140,0 136,8 135,8 135,4
Balansomslutning, mkr 679,4 671,2 547,0 506,7 428,2
Rantebarande skulder, mkr 468 468 398 358 299
Medelantal anstallda 31 26 27 23 23
Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital % 8 Neg 4,6 10,4 17,6
Avkastning pa totalt kapital % 2,7 Neg 1,9 3,0 572
Driftnettoi % av omsattningen 33,2 26,7 26,3 271 29,4
Fastigheternas direktavkastning % 7,5 6,4 73 8,4 10,0

Finansiella matt

Likviditet % 124 248 129 39 51
Soliditet % 22,5 22,0 18,8 19,7 21,6
Skuldsattningsgrad, ggr SN 33 3,9 3,6 32
Rantetdckningsgrad, ggr 11 Neg 1,9 3,2 3,7
Resultat efter finansiella poster, mkr 12,2 -11,0 4,8 10,3 16,2
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 34,7 22,5 21,6 24.8 28,7
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Vi fortsatter att
investerai nya
lagenhetaer.
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Vart nybygge av 37 ldgenheter pA Képmangatan
45 blev succé. Nu fortsitter vi var satsning pd att
skapa dnnu fler attraktiva bostdder. Denna gang i
Soraker, dir vi vet att intresset for och behovet av
moderna hyresritter ar stort.

Beslut om att bygga nytt har tagits av
Timrabos styrelse. Vi kommer att bygga minst
40 lagenheter i centrala Soraker. Byggstart blir
2022-2023.

THOMAS SVELANDER
Ekonomichef



EKONOMISK REDOVISNING

RESULTATRAKNING, BALANSRAKNING
KASSAFLODESANALYS & NOTER



FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Timrabo, Org.nr 556109-9572

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Timrabo, 556109-9572, far
harmed avge arsredovisning for 2020. Fjolarets siffror inom parentes.

Verksamhet

Bolaget skaiallmannyttigt syfte och med iakttagande avkommunal-
lagens lokaliseringsprincip framja bostadsforsorjningeni Timra
kommun. Hyresgasterna ska erbjudas viss mojlighet till boende-
inflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Organisation

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag och dgs av Timra
kommun. Timrdbo ar medlem i branchorganisationen SABO,
arbetsgivarorganisationen Fastigo och upphandlingscentralen HBV.

Forsakring

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2020 fullvardes-
forsakrade hos IF. Anticimex svarade for skadedjursforsakringen.

Styrelse ochrevisorer

Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Ledamdoter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordférande
Ronnie Soderlund (S)

Mats Larsson (M)

Robert Thunfors (T)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision.

Verkstallande direktor:
Micael Lofqvist

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Conny Edelryd (T), Suppleant: S6ren Nordkvist (S).

Revisorer utsedda av bolagsstamman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren
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Sammantraden

Under dret har hallits 10 protokollférda styrelsesammantraden.
Ordinarie bolagsstamma holls 2020-05-25.

Agardirektiv

Den 2019-11-25 antog kommunfullmaktige nya dgardirektiv for AB
Timrabo. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter pd ett langsiktigt
effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 22 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till
minst 2,5 %.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet uppgick vid drets slut till 1845 ldgenheter (1822)
och 112 lokaler (116), den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till
130 001kvm (128 986).

Foretaget hade 272 garage (272) och 930 bilplatser (930).
Fastigheternas bokforda varde uppgick till 640 mkr (586), och det
sammanlagda taxeringsvardet till 404 mkr (404).

Marknad

Efterfragan pa bostdder har varit stor under verksamhetsaret.
Uthyrningsgraden for bostader uppgick vid arets slut till 99,2 % (98,5 %).
Vid arsskiftet var 42 (25) av bolagets 1845 ldgenheter vakanta.

AB Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar
for 71% (71%) av uthyrningsbara ytan och ca 83 % (83%) av hyresvardet
for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 20,2 mkr (20,2) vid
arets slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,2 % (1,3 %) av
hyresvardet for lokaler.

Personal

Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med
malsattningen att sténdigt blien battre hyresvard. Ett av Timrabos
overgripande mal handlar dérfor om engagerad personal. Viden
senaste medarbetarundersokning fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar
Engagemang pa index 87, Timrabos malsattning ar ett index om

minst 80. Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och stdndig
kompentensutveckling ar viktigt. Under 2020 anvandes 477 tkr (668 tkr)
till kompetensutveckling.



Hallbarhet

Fram till och med 2020-12-31skall Timrdbo sanka sin energiférbrukning
med 20 % jamfort med startaret 2012-01-01. Med anledning av

detta har bolaget lagt resurser och kommer att fortsatta lagga
resurser pa ett antal projekt med syfte att sdnka sdval vatten, el samt
fjarrvarmeforbrukningen. Minskningen vid utgadngen av 2020 var 18 %
mot startvdrdet 2012.

Under aret har Timradbo permanentat sin bilpool for hyresgéaster och
delar en elbil via bokningssidan Greencarpool dar aven branschkollegan
Mitthem delar sina elfordon, vilket okar tillgdngen av bokningsbara
elfordon for vara hyresgaster.

Bolaget har under 2020 fortsatt arbetet med policyn Huskurage
-"Jag bryr mig"-budskapet for att 6ka tryggheten for bolagets
hyresgdster samt forebygga vald i nara relation.

Omsdttning och resultat

Hyresintakterna okade med 4,3 mkr till 144,3 mkr (140,0). Hyres-
forlusterna for bostader var 0,8 (0,7) mkr. Bostadshyrorna hojdes
2020-04-01med 1,95 % enligt dverenskommelse med Hyresgast-
féreningen. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 12,2 mkr.

Investeringar

Nettoinvesteringarnai materiella tillgdngar uppgick under aret till
78,0 mkr.

Finansiering

AB Timrabos rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 468 mkr
(468). Medelrantan pa rantebdrande skulder var 1,3 % vilket &r samma som
2019. | medelréntaningar borgensavgift med 0,4 % till Timrd kommun.

AB Timrabo har som malsattning att sprida ranteforfallen dver
tiden. 20 % av de rantebarande skulderna, motsvarande 81 mkr, loper
med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, rantebarande skulder med
avdrag for likvida medel uppgick 2020-12-31till 442 mkr (399).
Nettoskuldsattningen motsvarar en beldningsgrad pa 71% (87%) i
relation till fastigheternas bokférda varde.

Kassaflode, likviditet och soliditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 73,8 mkr (-13,1)
medan kassaflodet efter finansieringsverksamheten utfoll med 0,2
mkr (-0,1).

Ar 2020 2019
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten 73,8 -131
Kassaflodet efter investeringsverksamhet 0,2 -70,0
Kassaflodet efter finansieringsverksamhet 0,2 -01

De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid
arsskiftet till 25,8 (69,7) mkr. Balanslikviditeten (forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets slut
till 247 % (128 %). Den justerade soliditeten ar 22,0 %..

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Hyresintakter 144,3 140,0 136,8 135,8 135,4
Resultat efter

finansnetto 12,2 -11,0 4.8 10,3 16,2
Soliditet % 22,5 22,0 18,8 19,7 21,6
Avkastning pa

totalt kapital % 2,7 Neg 1,9 3,0 52
Likviditet % 124 248 129 159 51

Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.
Avkastning pa totalt kapital : Rorelseresultat plus finansiella intakter i
procent av balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av ldngfristig skuld).

Framtidsutveckling

Forhoppningen ar att ett 6kat bostadsbyggande inom Timra kommun
ska Oka inflyttningen. En 6kad befolkningsutveckling ger en positiv
effekt for bolagets uthyrning. For tillfallet tittar man parallellt pa
nagra mojliga projekt, sa val nyproduktion som ombyggnation av
befintliga lokaler. Nybyggnation ar beslutat for Soradker med start 2022.

AB Timrabo kommer under de ndrmaste aren att fortsatta sitt jobb
med att sénka sina forbrukningar for att nd kommunens mal 2020, 20 %
lagre forbrukning an 2012.

Timrdbo har dven anslutit sig till Allm&nnyttans klimatinitiativ for
att aktivt bidra till att minska klimatforandringarna, vilket innebar ett
mal om fossilfri Allmannytta 2030.
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Férandringarieget kapital

Ovrigt bundet kapital

Ovrigt fritt

Arets

Summa

Aktiekapital Reservfond Uppskr. Fond eget kapital resultat eget kapital
byggnad
Belopp vid dretsing. 6000000 15000 000 55054 000 82226174 -10 958576 147321598
Resultatdisp. enl.
beslutav arsstdmma -10 958576 10958 576
Utdelning till aktiedgare
Uppskrivningsf. Fastighet -1060 816 1060 816
Aretsvinst 5568188 5568188
Belopp vid arets utg. 6000000 15000 000 53993184 72328414 5568188 152 889786

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets forlust

Tillarsstdmmans forfogande star:

Balanserad vinst
Arets vinst
SUMMA

Styrelsen foreslar att
Till aktieagarna utdelas
I ny réakning overfores

72328 414,20
5568187,76
77 896 601,96

61800,00
77834 801,96

Betrdffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till

efterfoljande:

Resultat - balansrakning med till hGrande noter.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2020 2019
Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 144 322 140 043
Ovriga forvaltningsintdkter 5 394 348
Nettoomsattning 144716 140391
Fastighetskostnader

Drift 6,10 -83600 -85019
Underhall 7 -11750 -16 460
Fastighetsskatt -1365 -1365
Driftnetto 48 001 37547
Av - och nedskrivningar av materiella anl.tillgdngar 8 -22252 -33445
Summa fastighetskostnader -118 967 -136 289
BRUTTORESULTAT 25749 4102
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -8661 -10023
Vinst vid forsaljning 396
RORELSERESULTAT 17484 -5921
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter M 682 675
Rantekostnader och liknande resultatposter -5921 -5762
Resultat efter finansiella poster 12245 -11008
Periodiseringsfond 0 604
RESULTAT FORE SKATT 12 245 -10404
Arets skatt 12 -6677 -555
ARETS RESULTAT 5568 -10 959
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR NOT 2020 2019

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 13 640481 585888
Pagaende nyanlaggning och nybyggnation 13 1537 4228
Inventarier 14 3582 4698
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 540 90
Summa anldggningstillgangar 646140 594904

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1591 823
Fordran Timra kommun 25537 69738
Ovriga fordringar 817 715
Skattefordran 2225 2289
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2826 2674
Kassa och bank 249 44
Summa omsattningstillgangar 33245 76 283
SUMMA TILLGANGAR 679 385 671187
EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR NOT 2020 2019
Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6000 6000
Reservfond 15000 15000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 72329 82226
Uppskrivning 53993 55054
Aretsresultat 5568 -10 959
Summa eget kapital 152890 147 321
Avsattningar

Avsattning for uppskjuten skatt 16 31768 25091
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 468 000 468 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8206 12858
Ovriga kortfristiga skulder 953 1363
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 17568 16 554
Summa kortfristiga skulder 26727 30775
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 679 385 671187
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Reavinst

Vinst vid l6sen av aktier

- Skatt

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Forandringarirorelsekapital
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av leverantérsskuld
Okning/minskning av évriga korta skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning

Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring laneskuld

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid aretsingang
Likvida medel vid arets slut

2020 2019
17484 -5921
45 67

64 20
22325 33445
682 675
-5921 -5762
34679 22524
43179 -31529
-4652 -4808
604 693
39131 -35644
-77 991 -56 945
4774 55
-500 0
12 0
-73605 -56 890
70 000

-89

0 69 911

205 -99
a4 143
249 44



NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

1. ALLMAN INFORMATION

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 ar ett aktiebolag
registreratiSverige med sate i Timra. Adressen till huvudkontoret &ar
Box 134, 86124 Timra. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av
hyreslagenheter.

AB Timrabo ar ett heldgt dotterféretag till Timra kommun org.nr.
212000-2395 med sate i Timra.

2. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
ndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1Arsredovisning och koncern-
redovisning ("K3"). De ar oférandrade mot foregdende ar.

Intdkter

Hyresintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over
leasingperioden.

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intdkter bestar i huvudsak av hyresintékt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisasiresultatrékningeniden period de uppkommer.

Ersdttningar till anstallda

Ersdttning tillanstalldaiformav loner, bonus, betald semester, betald
sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med intjanandet.
Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstall-
ning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férmansbestamda
pensionsplaner. Foretaget har endast avgiftsbestamda pensions-
planer. Det finnsinga dvriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld
beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas fori princip alla skattepliktiga
temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas i
princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas
varje balansdag och reduceras tillden del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per
balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet
for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningenii
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp i
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sa att tillgdngens anskaffningsvéarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp paolika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella
anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme... 50-100 ar
Fonster ... 30-403ar
FASAM ettt e 15-304r
YEEEIEAK vt 30-35ar
EL Va, VENTILATION (..ot 40-50 ar
KULVEIE ArENEIING oot 50 ar
Snickeri

Tekniska installationer.
Ytskikt
INVENtarier, MASKINE ... ..o

Nyttjandeperioden fér mark dar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.

Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas
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aven tillgdngens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort
fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nérinte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar

en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort

fran balansrdkningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det
redovisade vardet efter dterforing av nedskrivning far inte 6verskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjortsav tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medelinkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r foremal for
en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far l6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten
for forvarvet.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal
ellerinformell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och entillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Enavsattning omprovar varje balansdag och justeras sd att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kréavs for
attreglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hdansyn
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tagen till risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar
enavsattning berdaknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redo-
visade vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

Darendelav eller hela det belopp som kravs for att regleraen
avsdttning forvantas bliersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sdrredovisas som en tillgdng i balansrakningen nar det ar sa gott som
sdkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen
och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets lik-
vida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfortin- och utbetalningar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR
2012:1.

Redovisningioch borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir partiinstrumentets avtalsmadssiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma
gadller nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i
allt vasentligt 6verforts tillannan part och foretaget inte langre har
kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor
omsadttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beraknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgdngar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden

3. HYRESAVTAL - LEASEGIVARE 2020 2019

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende
férvaltningsfastigheter som hyrs ut. Pa balansdagen framtida mini-
mileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller
enligt foljande:

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 51388 50854
Senare dn ett ar meninom fem ar 42929 37115
Senare an femar 34285 37137
SUMMA 128 602 125106
4. HYRESINTAKTER 2020 2019
Bostader 118074 114823
SBO bostader -48 -1068
Lagenhetsel 4251 4388
Avgivna rabatter -449 -378
Lokaler 20175 20228
Garage 1364 1208
P-platser 2459 2129
Summa 145 826 141330
HYRESBORTFALL

Outhyrda lagenheter -796 -674
" lokaler -245 -227
" garage -31 -31
" p-platser -432 -355
Summa -1504 -1287
NETTOHYROR 144 322 140 043

Intékter Timra kommun 32308 (33 033)
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5. OVRIGA INTAKTER 2020 2019
Ersattning fran hyresgéaster 103 104
Ovrigt, utforda tjanster 291 244
SUMMA 394 348
6. DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Reparationer 19942 20864
Skotselkostnader 18377 17433
Fastighetsel 8899 9358
Vatten 7232 6855
Sophantering 3508 3592
Varmekostnader 15111 15119
Administration 7504 8798
Kabel-TV, bredband 261 284
Fastighetsforsakringar 990 1053
Avskrivna hyresfordringar mm 579 508
Avgifter mm till Hyresgastforening 694 744
Forsaljning inventarier/fastighet -34 -67
Utrangering komponent 537 478
SUMMA 83600 85019
7. UNDERHALL 2020 2019
Periodiskt underhall 11750 16 460
SUMMA 11750 16 460
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8. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION 2020 2019
Funktioner/tillgangsslag
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 20819 17338
Byggnader 15000
Markanlaggning 266 102
Maskiner och inventarier
Inventarier 1167 1005
Summa avskrivning 22252 33445
Centrala administrations-
och forsaljningskostnader
Maskiner och inventarier
Inventarier 73 60
Summa 73 60
SUMMA AVSKRIVNINGAR 22325 33505
9. UPPLYSNING OM 2020 2019
ERSATTNING TILL REVISORN
KPMG AB
- revisionsuppdrag 80 60
- ovrigrevision 20 20
SUMMA 100 80
Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr
Auktoriserad revisor 80 60
Fortroendevalda revisorer 0 0
TOTAL KOSTNAD FOR
RAKENSKAPSREVISION 80 60
Kostnader for 6vrig revision
Sakkunnigt bitrade 19 0
Fortroendevalda revisorer 1 0
Total kostnad for dvrig revision 20 0
TOTAL KOSTNAD FOR REVISION 100 60

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade

revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och bok-

foringen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
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10. ANTALET ANSTALLDA

2020

2019

VD:s uppsdgningstid ar dmsesidigt 6 manader. Om bolaget sdger

upp VD utges utdver uppsagningslon, avgadngsvederlag motsvarande

12 manadsloner.

Antalet man 21 16
Antalet kvinnor 10 10
SUMMA 31 26
Loner fordelade mellan

ledning och dvriga anstallda

Styrelse och VD 1207 1238
Ovriga anstéllda 10 044 9970
SUMMA 11251 11208
Sociala kostnader 3341 5262
Varav pensionskostnader VD 245 260
Varav pensionskostnader 6vriga 361 611
11. FINANSIELLA INTAKTER 2020 2019
Annuitet anslutningslan 483 483
Ranteintakter 199 192
SUMMA 682 675
12. SKATT PA ARETS RESULTAT 2020 2019
Aktuell skatt 0 20
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader forvaltningsfastigheter -6677 -575
SKATT PA ARETS RESULTAT -6677 -555
Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt 12 245 -10404
Skatt enligt gallande skattesats -2620 2226
Ejavdragsgill kostnad 101 -68
Ej skattepliktiga intakter 0 -
Okning underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -4 440 -2792
Forandring uppskjuten skattpga

dndrad skattesats 282 22
Omklassificering 0 -
Andra skattemassiga justeringar 0 37
Forsaljning fastighet 0 -
Taxering tidigare ar 0 20
Redovisad effektiv skatt -6677 -555

13. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Byggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret
Omklassificeringar

Nyanskaffning markanlaggning
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Aterforda avskrivningar pé

avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
vid drets bérjan

Arets uppskrivning

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets uppskrivning fastigheter 27:1,
27:3,27:4

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivning pa nedskrivning

Utgaende bokfdrt varde byggnader

Taxeringsvarde byggnad

Mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning mark 407

Uppskrivning Mark 401-403
Nyanskaffning 305, 929

Utgdende bokfort varde mark

Taxeringsvarde mark

Pagéende Nyanldggningar
Vid drets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat vdrde vid arets slut

2020 2019
865041 745190
73852 41801
4228 70863
2082 7187
936443 865041
-347 367 -330235
3980 -
-19992 -17132
-363 379 -347 367
60000 -
-1336 -

- 60000
58664 60000
-15000 -
300 -15000
617028 562674
334149 334149
23214 13713
0 164

0 9337

240 -
23454 23214
70079 70079
4228 70863
-4228 -70 863
1537 4228
1537 4228

Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Verkligt varde férvaltningsfastigheter

1179 600

1142300

Enexternvardering ar gjord av Forum Fastighetsekonomi AB under 2020

fordelar av fastighetsbestandet.
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14. INVENTARIER 2020 2019 17. FASTIGHETSLAN 2020 2019

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 13509 10928 Réntebindningstid

Nyanskaffningar under dret 162 3565 2020 0 45000

Utrangering och forsaljning -295 -984 2021 70 000 65000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 13376 13509 2022 43000 43000
2023 113 000 113 000

Ingdende ackumulerade 2024 96 000 96 000

avskrivningar enligt plan -88M -8360 2025 146 000 106 000

Arets avskrivning enligt plan -1278 -1065 SUMMA 468 000 468 000

Utrangering och forsaljning 295 614

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9794 -8811

UTGAENDE BOKFORT VARDE 3582 4698 18. UPPLUPNA KOSTNADER 2020 2019
Upplupen skuld socialforsakring, avgift mm 299 291
Upplupna kostnadsrantor 421 444

15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2020 2019 Forskottsbetalda hyror 12 446 11438
Semesterskuld 1201 1078

Enligt balansrdkning vid arets ingang Antal Kvotvérde EDI 2677 2669

aktier per aktie dvrigt 504 635
Antal/vdrde vid dretsingdng 6000 1000 s 17568 16 554
UMMA
Antal/vdrde vid drets utgang 6000 1000
16. UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 2020 2019 19. KONCERNUPPGIFTER

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Timra Kommun, 212000-2395
med sate i Timra kommun. Kommunen upprattar koncernredovisning.

Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 31768 25091

Borgensavgift Timra kommun 0,4 % ......cceevevereereerereereerennenns 1872 (1393)
Intakter TIMrd KOMMUN ..o 33355(32308)
Kostnader Mittsverige Vatten ... 5908 (5608)
Timrad kommun borgar for vara lan 468 000 (468 000)
Kundfordringar Timra kommun ...1356 (593)
Leverantdrsskuld Mittsverige Vatten ... 0(1144)
Leverantorsskuld TiIMrad KOMMUN ... 10 (48)
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REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrabo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Aktiebolaget
Timrabo for ar 2020. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 22-35 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Aktiebolaget Timrabos finansiella stdllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information dn arsredo-
visningen och aterfinns pé sidorna 1-21. Det dr styrelsen och verk-
stdllande direktoren som har ansvaret f6r denna andra information.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
attldsa den information som identifieras ovan och 6verviga

om informationen i visentlig utstrdckning dr oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap viiovrigtinhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rédttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktoren
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avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» Skaffar vioss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgiarder som ar lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ Drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstédllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e Utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rédttvisande bild.



REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrdbo, org. nr 556109-9572

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Aktiebolaget Timrabo for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till Aktiebolaget Timrabo enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
péett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» Foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgotannat sidtt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunktirisk och visentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 22 mars 2021

KPMG AB
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2020

Tillarsstamman i Aktiebolaget Timrabo, organisationsnummer 556109-9572

Jag, av fullmiaktige i Timra kommun utsedd
lekmannarevisor, har granskat Aktiebolaget
Timrébos verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgar-
direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifrdn arsstimman faststéllda dgardirektiv.
Granskningen har genomf6rts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for
beddémning och prévning, se rapport "Grundlédggande
granskning”.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
iallt visentligt har skotts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande satt.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll &r
tillracklig.

Timrd kommun 17 mars 2021

Conny Edelryd
LEKMANNAREVISOR
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