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- Mer &n en bostad

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.

Genom ett attraktivt boende for alla arbetar Timrabo for kommunens vision:

"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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Micael Lofqvist
VD Timrabo

VD HAR ORDET

Justidag lyser solen sé vackert och vdlkomnande men det 4r mycket
isigt pd grund av regnet som intrdffade under gardagen, samtidigt som

temperaturen lag pa tio minusgrader.

Sammantaget kan det sdgas att &r 2022 har préglats aven rad utmaningar
och oro pa den globala scenen, vilket har paverkat ménga olika branscher
och verksamheter dven i Sverige. Trots att det fanns hoga férvéantningar
iborjan av ret har en rad olika faktorer, sdésom Rysslands invasion av
Ukraina och den osdkra vdrldsekonomin, bidragit till en stokig situation.
Detta har manifesterat sig i form av prisékningar pa en niva som aldrig
tidigare har setts, vilket har skapat nya utmaningar for fastighetsbolag
och andra foretag. Ar 2022 har inte varit det enklaste av &r, men trots
detta finns det alltid hopp om att nya méjligheter och forbattringar
kommer att uppsta i framtiden. Nu dr det hog tid att summera Timrébos

verksamhetsédr 2022 i en arsredovisning.

Timrabo har klarat av verksamhetsdret men med lag lonsamhet som
konsekvens av det nya ekonomiska ldget. Vart uppdrag att forvalta

och hyra ut bostdder och lokaler i Timra kommun har gatt bra. Vi

ser fortfarande en bra uthyrning med laga vakanser. Den vakans

som uppstar beror pa att vi frivilligt fors6ker hinna med att renovera
uppsagda lagenheter innan nésta hyresgast flyttar in eller pa grund av
storre skador. Som organisation har vi sett ett fortsatt hogt fortroende
fran véra hyresgéster, faktum &r att vi innan arsskiftet uppnadde samma
rekordnivé for N6jd Kund Index (NKI) som Timrabo hade 2021, vi tackar

verkligen for fortroendet!

Timrabo arbetar bade utifran Timra kommuns dgardirektiv och egna
interna 6vergripande malsdttningar, du kan ldsa mer om dessa under
respektive kapitel i arsredovisningen. Jag vill anda lyfta nagra viktiga
nyckeltal hér i forordet.

Jag vill verkligen tacka vara engagerade medarbetare for ett fantastiskt

arbete i ett ar av motvind. Pa grund av pensioneringar och 6kad
personalomséttning har arbetsbelastningen varit hogre an tidigare. For
att stdrka upp organisationen genomférdes en omorganisation under
aret och ledningsgruppen forstdrktes med dels en ny ekonomichef

och dels en ny kontorschef. Aven vart kundcenter férstirktes med en
teknisk handléggare. Rekrytering av tva fastighetsférvaltare och tre

fastighetsskotare forvintas bli fardiga under kvartal ett 2023.

Jag vill ocksa tacka styrelsen for deras engagemang gédllande bolagets
uppdrag och viljan att arbeta for en séker och trygg leverans av god

boendemiljé.

Vartviktiga héllbarhetsarbete fortsatte naturligtvis och under 2022 har
vi fortsatt satsa pa att optimera energiférbrukningen men samtidigt 6ka
komforten i vara fastigheter. Vi kan se att vara kunder &r betydligt mer

ndjda med komforten ildgenheterna nu dn fér nagra ar sedan och det dr

vildigt positivt for oss och ger oss kraft att fortsdtta arbetet.

Under 2022 fortsatte arbetet med skapa trygghet i vara bostads-omraden,
bland annat genomfordes flertalet trygghetsvandringar tillsammans
med kommunen, polisen och Hyresgidstféreningen. Timrabos arbete
med att forbygga hyresgisters skuldsittning, kriminalitetsddmpande
atgdrder, motverka vald i ndrarelationer samt bostadssociala fragor har
fortsatt under 2022, vi vill verkligen gora Timré till en bra och trygg plats
att bo pa.

Tillsammans nér vi dnda fram.
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ARET | SAMMANDRAG UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2022-12-31

HANT UNDER ARET OMRADE FASTIGHET TAXEIE/IA_\ISDSE BOS$$EE4I§ ANTAL 1ROK 2ROK 3ROK 4ROK LO$¢ALE4R; ANTAL
Byggstart for 54 nya lagenheter i Séraker med inflyttningislutet + Aktivt samarbete med polis och socialtjanst for att forebygga och A
o o 101 Vivsta 4:88, 4:89 30667000 5066 88 15 45 28 0 953 15
av2023. stavja kriminalitet och droganvandning. 100- Vivsta 81 6402 101 M 47 37 5 1913 17
Satsning pa "Jag bryr mig” - Huskurage, for 6kad trygghetinom - Ombyggnation och anpassning av en férskola i Séraker for utkad 103 Vivsta 8:1(15:1) 39632000 1074 18 4 8 6 0 182 3
bostadsbestandet. verksamhet. M Froland 11:1 6167000 4118 17 80 37 0 0 4988 3
Bolaget har dven byggt upp och tagit ansvarat fér redovisningen for - Lagenhetsunderhall har genomférts for ca 12,1 mkr och investering- s M'ellerstbyn =30 1052 34 34 ° © © 1185 |
tvdandrabolagiTimrd kommun, Torsboda Industrial Park AB och arna uppgick till 94,3 mkr inklusive nyproduktionen i Séraker men 201 V{vsta 1:109 19203000 2487 55 38 14 3 0 0 0
Timra Invest AB. innehéller dven stérre projekt gallande fasader och tak. 202- V{vsta 287 3959 >8 6 39 10 3 80 !
203- Vivsta 28:8 4312 66 i 29 22 4 684 5
204 Vivsta 28:8 51400000 1846 22 0 0 16 6 670 2
301 Sdrberge 2:380 4181000 1178 18 0 12 6 0
DEFINITIONER AV NYCKELTAL 303 Tallnds 5:1 17749 000 5721 88 22 30 30 6 50 4
304 Tallnds 9:1 14 442 000 4759 69 9 34 22 4 190 3
. . . . 305 Tallnds 4:1 1884 24 0 0 24 0 36 3
Avkastning pd justerat eget kapital Driftnetto 306 Tallnds 1112 5959000 1844 31 8 19 4 0 6 1
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar 307 Tallnas 1108 10893 000 3036 53 25 0 24 0 112 6
eget kapital. Justerat eget kapital utgors av synligt eget kapital, och nedskrivningar. 308 Tallnds 1:104 22648 000 6 652 104 24 64 16 0 15 3
79,4 % av obeskattade reserver. 309 Tallnds 1:113 10337000 3104 48 10 30 8 0
Likviditet 310 Tallnés 1:114 12490 000 3665 60 14 26 20 0 181 2
Avkastning pa sysselsatt kapital Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder 3N Tallnds 1:115 6351000 2071 35 7 14 10 0
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto) (minus kortfristig del av langfristig skuld). 313 Tallnds 1:119 0 0 0 0 1775
i procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital &r synligt eget kapital 401 Vivsta 27:1 18374000 4187 60 12 24 24 0 83 2
plus rantebarande skulder. Skuldsattningsgrad 402 Vivsta 27:3 18216 000 4069 60 14 24 22 0
Rantebarande nettoskuld i férhallande till synligt eget kapital. 403 Vivsta 27:4 17841000 3825 56 13 21 22 0 1454 3
Soliditet 404 Vivsta 3:141 7776 000 1824 28 0 28 0 0 568 2
Justerat eget kapital i férhallande till totalt kapital. Fastigheternas direktavkastning 406 V?vsta 3M - 1969 37 ’ 16 14 0 0
Driftnettoiforhallande till fastigheternas bokforda varde. 407 Vyvsta 315 A /6 | 0 ° | 0 68 !
Réntetickningsgrad 501 Sorberge 1:55 16 820 000 4693 75 28 23 21 3 385
) ) ) ) 502 Sorberge 18:1 4184000 111 36 36 0 0 75 2
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader .
o o ) 503 Bole 1:148 582 8 8 0 0
(netto)iforhallande till finansiella kostnader 701 Bergeforsenias 11823000 4398 64 16 % 29 0
925- Soraker15:2,15:3 1524 25 7 9 7 2 62 5
926 Soraker15:4 6311000 1096 18 6 6 0 143 4
NYCKELTAL 2022 2021 927- Séraker 30:12 2191 36 12 12 12 0 242 9
928 Soraker 30:13,30:14 7976 000 1107 18 6 6 6 0 129 3
Hyresintakter, mkr 148,4 146,5 929- Soraker 30:15,30:16 4618 71 1 46 24 0 158 4
Resultat efter finansnetto, mkr -13,6 1,9 930 30:40 11608 000 1318 18 0 8 8 2 1788 1
Kassaflode fran lopande verksamhet fore fordandringar av rorelsekapital 25,6 25,6 931 Soraker 21:1 10 084 000 3740 55 6 29 20 0 63 2
|nvesteringary mkr 30,4 40,0 933 Soraker 15:5 1636 000 686 12 0 12 0 0
Balansomslutning, mkr 801 723 934 Strand 5:130 (5:19) 404 8 4 4 0 0
Avkastning pa totalt kapital -0,8 1 938 Strand 5:130 19460000 3758 74 47 22 5 0 2075 3
Soliditet 16,3 % 20,1%
Ll 2749 193% SUMMA 404228 000 110 638 1849 545 764 500 36 19432 115
Laneskuld, mkr 600 508
Genomsnittlig bruttoranta 1,0% 11%
Reparation och underhall, mkr 36,4 35,7

6 TIMRABO ARSREDOVISNING 2022 TIMRABO ARSREDOVISNING 2022 7



o

////////////////%A%m e
N ‘W/////// -
\ /

~
A

N
//
//

L
\ //W/////,
///

\




| detta kapitel belyser vi
vart viktiga hallbarhets-

arbete.
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Vi dr stolta 6ver hur langt vi inom Timrabo har
kommitivart hallbarhetsarbete. Samtidigt ar vi vl
medvetna om att allt har en potential att bli battre
och ser véar hallbarhetsredovisning som ett bra
verktyg for oss att kartlagga, utvédrdera och driva pa
héllbarhetsarbetet.

Héllbarhetsredovisningen riktar sig framst till
Timrébos hyresgéster, medarbetare, styrelse, dgare
och intresseorganisationer. Avsikten &r att hallbar-
hetsredovisningen, tillsammans med Timrabos
arsredovisning och webbplats, ska mota det infor-
mationsbehov som finns och ge en transparent bild
av bolagets ekonomiska, miljomaéssiga och sociala

arbete samt dess resultat.

Viredovisar detta for att andra ska kunna se vad vi
strdvar efter att d&stadkomma, hur vi ligger till och
for att vi sjdlva ska kunna avgora hur vi bast kan

utvecklas och bli bade hallbara och 16nsamma.

VANJA ALDENGARD
Forvaltningschef
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KUNDER

Timrabo strévar efter att skapa en vilkomnande miljo for sina hyres-
géster och att vara ett attraktivt val for personer i olika stadier av livet. For

att uppna detta arbetar vi strukturerat och kontinuerligt med kundvérd.

No6jd Kund Index

No6jd Kund Index (NKI) dr ett verktyg som vi anvédnder for att f6lja upp
kundservicen och sikerstélla att vi haller hog férvaltningskvalitet.
Tillsammans med 60 kollegor i Sverige deltar vii kundmétningsverktyget
Livsteps fran Origo Group, vilket ger oss mdjlighet att jimfora oss mot
andra foretag. Resultatet av NKI-métningen ligger ocksa till grund for
interna atgarder som 6kar néjdheten, lojaliteten och ambassadorskapet
hos véra kunder. NKI-métningen genomfors kontinuerligt med enkiter
som skickas ut till 1/12 av vara hyresgéster varje manad.

Vid érets slut hade vi 49 % helnéjda hyresgéster enligt under-
sokningen. Det innebdr att 49 % av hyresgisterna gav oss betyget 5 av5
pé en femgradig skala. Branschens genomsnitt 4r under samma period
31 %, Timrébo ligger klart 6ver genomsnittet. Vi har hogre ambitioner
4n sd och strévar efter att na 50 % till slutet av 2023. Hyresgésterna ar
speciellt n6jda med att Timrabos personal dr serviceinriktad och har ett
trevligt bemdtande. Vi dr extra glada 6ver att hyresgésterna numera ar
betydligt n6jdare med virmekomforten i vara lagenheter. Ddr vi under
2022 fortsatt arbeta systematiskt for att hoja néjdheten, numera ger 37 % av
vara kunder betyget 5 av 5, vilket dr klart béttre @n tidigare och klart 6ver

branschsnittet som ligger pa 29 %.

Satsningar 2022

Ett annat viktigt projekt dr att fortsétta med hyressédttningsprojekt som vi
startade 2017. Malet &dr framst att podngsétta alla lagenheter f6r att skapa
en réttvisare hyra, sa kallad schysst hyra. Den nya hyresséttningen har
implementeras stegvis fran och med 1 april 2021 och under 2022 skedde
den andra infasningen av fem. Malet &r att hyresgédster i allt hogre grad ska
uppleva en prisvédrd hyra. Timrabo ligger idag pa 23 % upplevd prisvard
hyra, att jamféra mot branschen som uppnér 18 %.

Sammanfattningsvis &r Timrabo angeldget om att skapa en trivsam
och vilkomnande miljo6 for sina hyresgaster och stravar efter att leva
upp till deras férvantningar. Genom att anvdnda verktyg som NKI och
genomfora projekt som hyressattningsprojektet och inférandet av digitala

tjanster forbattrar vi kontinuerligt var kundservice och hallbarhet.

NOjd Kund Index vid arets slut visade att 49 procent av Timrabos
kunder ar helndjda. Genomsnittet for ovriga allmannyttiga bostads-
bolag som medverkar i undersokningen ligger pa 31procent.

TIMRABO ARSREDOVISNING 2022 13



MEDARBETARE

Ett lagarbete

Timrabo har som 6vergripande mél att medarbetarna kan och vill

vara engagerade i verksamheten och dven i sitt eget vdlbefinnande. Var
personalpolitik sdger att Timrabo ska vara ett foretag dir medarbetarna
trivs, utvecklas och har roligt. Det utesluter alla former av diskriminering,
trakasserier eller annan krankande siarbehandling pa grund av kon, alder,
etnisk tillhorighet eller sexuell laggning.

Fortbildning

Trots hog arbetsbelastning och personella vakanser har Timrébo
anda lyckats genomfora fortbildningar inom olika omraden, sasom
arbetsmiljo, vald i ndra relationer och trygga trappan. Tre personer
har ocksd deltagit i Sveriges allmédnnyttas grundutbildning,

"ny pé jobbet”. Flera av fastighetsskotarna har ocksé genomgétt

anldggningsskotarutbildning inom brandlarm under aret.

Hallbart Medarbetar Engagemang

Véren 2022 erbjods anstdllda hdalsokontroll via Previa. Deltagandet

blev ndgot mindre dn tidigare ar, ca 72 % av medarbetarna genomforde
hélsoundersékningen. Under hosten 2022 genomfoérdes en pulsmétning
avmedarbetarnas engagemang. Resultatet visade att den upplevda HME
(Hallbart Medarbetar Engagemang) hade sjunkit till index 77 (83). Detta
dr under bolagets médlniva och kommer att leda till en 6kad fokusering
pa arbetsmiljon under 2023. Ledningen kommer att arbeta hért for att
organisera om arbetsmiljéarbetet och genomfora prioriterade insatser

under nésta ar.

Personalstatistik

Timrabo hade 25 tillsvidareanstidllda under aret. Under sommar-
sasongen forstarktes uteskotseln med 12 sommarjobbande ungdomar
och 8 sdsongsarbetande fastighetskotare.

Enligt personalstatistiken 6kade sjukfranvaron till 4,5 % (2,2 %)
for hela foretaget. En skillnad jamfort med pandemins effekter dr att
medarbetare i allt storre utstrackning véljer att inte jobba hemma vid till
exempel virusinfektioner. Frisknédrvaron blev 95,5 %, medan bolagets
mal &r minst 97 %. Medeléldern fér medarbetarna &r 48 r.

Det dr oroande att sjukfranvaron 6kat och att HME har sjunkit. Det dr
viktigt att Timrabo fortsétter att fokusera pa att skapa en tydlig, hdlsosam
och trivsam arbetsmilj6 for sina medarbetare. Detta kan inkludera
olika atgdrder som att se ver arbetsbelastningen, erbjuda fortbildning
och utvecklingsmojligheter. Det kan ocksé vara vardefullt att utvdrdera
orsakerna till den 6kade sjukfranvaron och vidta atgérder for att forbattra

hélsan hos medarbetarna. En védg framét kan ocksa vara att involvera
medarbetarna allt mer i processen att forbattra arbetsmiljon och hidlsan
pé arbetsplatsen

Genom att ge dem majlighet att paverka och bidra med sina egna
idéer och forslag kan man skapa en kultur ddar medarbetarna kédnner
sig vardefulla och engagerade. Att ta allt mer tillvara pa medarbetarnas
kunskap, erfarenhet och perspektivkommer ocksa bidra till att utveckla
verksamheten.




FORBRUKNING

Under 2022 har Timrabo fortsatt arbetet med att minska energi-
forbrukningen samtidigt som fokus pad boendekomforten har varit
hog. Vi har aterigen lyckats minska energiférbrukningen efter att ha
haft en 6kning under 2021. N6jd kund index f6r temperatur i lagenhet
ligger fortsatt pa en stabil och relativt hog niva.

Arbetat med att minska energiférbrukningen har pagatt under
manga ar och vi kdmpar allt hardare for att astadkomma besparingar
da de enklare atgédrderna redan dr genomférda. Under 2022 &r har vi
utfort fonsterbyten, injustering och i vissa fall &ven bytt ut radiatorer
ildgenheter ddr temperaturen skiljer sig fran 6vriga. Vi har dven gjort
utbyte av enstaka virmevixlare och samt entréportar. Vidare har fler
undermitare ordnats for att kunna félja energiférbrukningen pa mer
detaljerad niva.

Arbetet med energifragor finns idag med oss i stor del av det
arbete som vi gér inom Timrabo. Personalen haller 6gonen 6ppna
for att se och forebygga brister eller fel som kan leda till onédigt
hog energiférbrukning. Var Driftgrupp kontrollerar vara system via
datorovervakning varje vardagsmorgon och uppticks avvikelser

eller fel sa tas dessa omhand skyndsamt.

16 TIMRABO ARSREDOVISNING 2022

Timrdbo tar aktivt deli Allménnyttans
klimatinitiativ, som ar ett gemensamt
upprop inom allmannyttan for att minska
utsldppen av vaxthusgaser. Malet ar
bland annat att vara fossilfri ar 2030.

FORBRUKNINGSTATISTIK

Ar

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

Totalenergi
kWh/m?

160
165
162
164
169
173

173

183

193

ELMWh
totalt

2653

2707

2750

2925

2941

3168

3309

3353

3387

Varme
MWh total

18 317

19019

18 674

18 593

18 866

10 464

19163

20651

21697

Vatten
(m?)

146 610
157806
153353
152504
156 791
163524
172 478
175073

182 565

Total energi kwm/m?

ELMWh total

Varme MWh total

Vatten (m3)
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska hallbarhet dr det framfor allt tre mal vi jobbar langsiktigt
med. Det dr soliditet, avkastning pa totalt kapital och rérelseresultat. Var
dgare Timrd kommun har i nya dgardirektiv satt som mél att soliditeten ska
vara minst 18 % och avkastningen pa totalt kapital minst 1,5 %. Det 4r en
minskning jamfort med tidigare mal men pa grund av nybyggnation s& har
dessa mél reviderats.

Bolaget kommer inte att erhé&lla ndgot investeringsbidrag nésta ar, samt
fortsatt hoga underhéllskostnader, kommer att medfora att malet blir svart

att uppna de ndrmaste aren.

Soliditeten

Nyproduktionen i Soraker innebar stora investeringskostnader samt
ytterligare uppldning pa 92 mnkr. Investeringarna och underhéall var drygt
94,3 mkr. Bolaget redovisar ocksé en nedskrivning om 15 mkr avseende
denna nyproduktion, vilket varit kalkylerat. Soliditeten hamnar pé 16,3 %
vilket ligger under vért nya mal pé 18,0 %.

FEMARSOVERSIKT 2022
Tillvaxt

Antal lagenheter, dgda 1849
Antal lagenheter, forvaltade ej agda -
Lagenhetsyta, agda 110936
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda -
Vakansgrad bostader 1,5
Antal lokaler 15
Lokalyta 19363
Antal garage 272
Antal bilplatser 930
Nettoomsattning, mkr 149,9
Balansomslutning, mkr 801,3
Rantebarande skulder, mkr 600
Medelantal anstallda 35
Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital % Neg
Avkastning pa totalt kapital % Neg
Driftnetto i % avomsattningen 28,9
Fastigheternas direktavkastning % 6,5

Finansiella matt

Likviditet % 274
Soliditet % 16,3
Skuldsattningsgrad, ggr 46
Rdntetdckningsgrad, ggr Neg
Resultat efter finansiella poster, mkr -13,6
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 25,6

18 TIMRABO ARSREDOVISNING 2022

Avkastning pa totalt kapital

Den kalkylerade nedskrivningen pa 15 mkr och etti 6vrigt svagt

rorelseresultat gor att bolaget detta r har en negativ avkastning pé totalt

kapital.

Resultat

Vi har fortfarande en bra uthyrning med laga vakanser men 6kade

kostnader pé reparation och underhall, dar framforallt vattenskador

sticker ut. Det negativa rorelseresultatet pd -7,3 mkr beror dock till stérsta

delen pa den nedskrivning som gjorts pa nybygget i Soréker.

Med anledning av oroliga tider och stora 6kade kostnader, vilket kréver

en del besparingsatgérder i Timrd kommun, har projektet med ett nytt

Aldreomsorgscenter (AOC) lagts vilande.

2021

1849

110936
0,9

115
19432
272
930
146,5
722,8
508

34

1,3
1,
27,7
6,2

193
201
3,4
Neg
1,9
25,6

2020

1845

110 638
0,8

112
19363
272
930
144,3
679,4
468

31

2,7
33,2
7,5

124
22,5
3,1
1,1
12,2
34,7

2019

1822
32
108 508
2508
1,3
116
20478
272
930
140,0
671,2
468
26

Neg
Neg
26,7
6,4

248
22,0
3,3
Neg
-11,0
22,5

2018

1784
32
106 457
2508
0,5
115
20574
272
930
136,8
547,0
398
27

4,6
1,9
26,3
7,3

129
18,8
3,9
1,9
4,8
21,6

alduin mﬁ--:u

1
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Nybyggnationen
i Sﬁré ker va ntas vara EKONOMISK REDOVISNING

RESULTATRAKNING, BALANSRAKNING
KASSAFLODESANALYS & NOTER

inflyttningsklar
arsskiftet 23/24

Projektet avseende nybyggnation i Séraker gar
enligt plan. Timréabo har utifrdn de kalkyler som
gjorts redovisat en nedskrivning om 15 mkr i
bokslutet. Under senare delen av aret har det
blivit klart att Timrabo inte kommer att erhélla
nagot investeringsbidrag for projektet och dirmed
kommer vi att behdva ta nya beslut avseende
hyresnivaer. Ytterligare nedskrivnings-beslut
kan darfor bli aktuellt om Timrabo bedomer

att kostnadsdkningen inte fullt ut kan ldggas pa
hyresgédsterna. Byggnaden vantas vara klar for

inflyttning arsskiftet 23/24.

THOMAS SVELANDER
Ekonomichef
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Timrabo, Org.nr 556109-9572

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Timrabo, 556109-9572, far
harmed avge arsredovisning for 2022. Fjolarets siffror inom parentes.

Verksamhet

Bolaget skaiallmannyttigt syfte och mediakttagande avkommunal-
lagens lokaliseringsprincip framja bostadsférsorjningen i Timra kommun.
Hyresgdsterna ska erbjudas viss mojlighet till boendeinflytande.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Organisation

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag och dgs av
Timrd kommun. Timrabo ar medlem i branchorganisationen
Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och
upphandlingscentralen HBV.

Forsakring

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2022 fullvardes-
forsakrade hos IF. Anticimex svarade for skadedjursforsakringen.

Styrelse och revisorer

Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson (S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordférande
Ronnie Soderlund (S)

Mats Larsson (M)

Robert Thunfors (T)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision

Verkstallande direktor:
Micael Lofqvist

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Keijo Ojala (T)
Suppleant: Soren Nordkvist (S)

Revisorer utsedda av bolagsstamman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren
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Sammantraden

Under dret har hallits 9 protokollférda styrelsesammantréaden.
Ordinarie bolagsstamma holls 2022-05-19.

Agardirektiv

Den 2021-05-31antog kommunfullmaktige nya agardirektiv for AB
Timrabo. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter pd ett langsiktigt
effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 18 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till
minst 1,5 %.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet uppgick vid drets slut till 1849 ldgenheter (1849)
och 115 lokaler (115), den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till
130368 kvm (130 368).

Foretaget hade 272 garage (272) och 930 bilplatser (930).
Fastigheternas bokforda varde uppgick till 649 mkr (658), och det
sammanlagda taxeringsvardet till 489 mkr (416).

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit stor under verksamhetsaret.
Uthyrningsgraden fér bostader uppgick vid arets slut till 98,7 % (98,8 %).
Vid arsskiftet var 27 (16) av bolagets 1849 ldgenheter vakanta.

AB Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar
for 71% (71%) av uthyrningsbara ytan och ca 83 % (83%) av hyresvardet
for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 21,2 mkr (20,3) vid
arets slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,0 % (0,8 %) av
hyresvardet for lokaler.

Personal

Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med
malsdttningen att sténdigt blien battre hyresvard. Ett av Timrabos
overgripande mal handlar dérfor om engagerad personal. Vid den
senaste medarbetarundersokning fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar
Engagemang paindex 77, Timrabos malsattning dr ett index om

minst 80. Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och standig
kompentensutveckling ar viktigt. Under 2022 anvandes 298 tkr (287 tkr)
till kompetensutveckling.

Hallbarhet

Timrabo fortsdtter satsa resurser pa att sdnka energiférbrukningeni
vara bostader och dven bli fossilfria ar 2030. Styrelsen har satt som mal
att till 2030 sanka energiforbrukningen till 145 kwh.

Under aret har Timrabo arbetat vidare med trygghetsfragorna och
lanserat Trygga trappan, ett samarbete med Polisenisyfte att minska
sd kallat hangitrapphus och kéllare. Vidare har ett omtag med "Jag
bryr mig - Huskurage” genomforts, med utbildning for medarbetarna
géllande méns vald mot kvinnor.

Omsdttning och resultat

Hyresintakterna okade med 1,9 mkr till 148,4 mkr (146,5).
Hyresforlusterna for bostader var 1,6 (1,4) mkr.

Bostadshyrorna hdjdes 2022-04-01med 1,5 % enligt
overenskommelse med Hyresgastforeningen.

Under aret har en nedskrivning pa 15 mkr, avseende nybyggnation i
Soraker, paverkat resultatet negativt.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -13,6 mkr.

Investeringar

Nettoinvesteringarnaimateriella tillgdngar uppgick under aret till
94,3 mkr.

Finansiering

AB Timrabos rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 600 mkr
(508). Medelréantan pa rantebarande skulder var 1,0 % vilket &r lagre
dn 2021(1,1%). | medelréntan ingar borgensavgift med 0,4 % till Timra
kommun.

AB Timrabo har som malsattning att sprida ranteférfallen 6ver
tiden. 19,6 % av de rantebdrande skulderna, motsvarande 118 mkr, loper
med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, réntebarande skulder med
avdrag for likvida medel uppgick 2022-12-31 till 531 mkr (464).
Nettoskuldsdttningen motsvarar en beldningsgrad pa 82 % (70 %)
irelation till fastigheternas bokforda varde.

Kassaflode, likviditet och soliditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 2,3 mkr (5,7)
medan kassaflodet efter finansieringsverksamheten utféll med
0,1mkr (0,2).

Ar 2022 2021
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten 2,3 57
Kassaflodet efter investeringsverksamhet -92,0 -40,
Kassaflodet efter finansieringsverksamhet 01 0,2

De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid
arsskiftet till 69,2 (44,5) mkr. Balanslikviditeten (férhallandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder) uppgick vid drets slut
till 274 % (193 %). Den justerade soliditeten ar 16,3 %.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 148,4 146,5 144,3 140,0 136,8
Resultat efter

finansnetto -13,6 1,9 12,2 -11,0 4.8
Soliditet % 16,3 20,1 22,5 22,0 18,8
Avkastning pa

totalt kapital % Neg 11 2,7 Neg 1,9
Likviditet % 274 193 124 248 129

Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.
Avkastning pa totalt kapital : Rérelseresultat plus finansiella intakter i
procent av balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Framtidsutveckling

Férhoppningen ar att ett 6kat bostadsbyggande inom Timra kommun
ska Oka inflyttningen. En 6kad befolkningsutveckling ger en positiv
effekt for bolagets uthyrning. For tillfallet tittar man parallellt pa
nagra mojliga projekt, sa val nyproduktion som ombyggnation av
befintliga lokaler. Nybyggnation, som pagari Soraker berdknas vara
inflyttningsklart till drsskiftet 2023/2024.

AB Timrabo kommer under de narmaste aren att fortsatta sitt jobb
med att sdnka sin energiforbrukning. Nytt mal &r 145 kwh ar 2030.

Timrdbo har dven anslutit sig till Allmannyttans klimatinitiativ for
att aktivt bidra till att minska klimatforandringarna, vilket innebar ett
mal om fossilfri Allmannytta 2030.
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Férandringarieget kapital Ovrigt bundet kapital Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Reservfond Uppskr. fond resultat resultat eget kapital
Belopp vid dretsing. 6000000 15000 000 52978404 78849582 -4 949990 147877 996
Resultatdisp. enl.
beslut av drsstdmma -4949990 4949990
Uppskrivningsf. Fastighet -1014780 1014780
Arets forlust -16 888 370 -16 888 370
Belopp vid arets utg. 6000000 15000 000 51963624 74914 371 -16 888 370 130989 626
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets forlust.
Tillarsstammans forfogande star
Balanserad vinst 74914 371
Arets férlust -16 888 370
58 026 001
Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 0
I ny rékning overfores 58026 001

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas

till efterféljande.
Resultat - balansrakning med till hdrande noter.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2022 2021
Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 148 393 146 473
Ovriga forvaltningsintdkter 5 1510 792
Nettoomsattning 149 903 147 265
Fastighetskostnader

Drift 6,10 -92934 -94701
Underhall 7 -12.092 -10 274
Fastighetsskatt -1629 -1403
Driftnetto 43248 40 887
Av - och nedskrivningar av materiella anl.tillgangar 8 -39253 -23655
Summa fastighetskostnader -145908 -130 033
BRUTTORESULTAT 3995 17 232
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -11274 -10 418
Vinst vid forsaljning 0 0
RORELSERESULTAT -7279 6814
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0l 1142 599
Rantekostnader och liknande resultatposter -7507 -5543
Resultat efter finansiella poster -13644 1870
RESULTAT FORE SKATT -13 644 1870
Arets skatt 12 -3244 -6 820
ARETS RESULTAT -16 888 -4 950

BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR NOT 2022 2021

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 13 664 231 658 036
pPagaende nyanlaggning och nybyggnation 13 54940 4622
Inventarier 14 4107 5518
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Uppskjuten skattefodran 82 82
Summa anldggningstillgangar 723400 668 298

Omsaédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1313 1391
Fordran Timrd kommun 69202 44 439
Ovriga fordringar 355 786
Skattefordran 1768 2062
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5275 5749
Kassa och bank 8 93
Summa omsattningstillgangar 77921 54 520
SUMMA TILLGANGAR 801321 722 818
EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR NOT 2022 2021
Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6000 6000
Reservfond 15000 15000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 74 914 78 850
Uppskrivning 51964 52978
Aretsresultat -16 888 -4950
Summa eget kapital 130990 147 878
Avsattningar

Avsattning for uppskjuten skatt 16 41914 38670
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 600000 508 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12206 8521
Ovriga kortfristiga skulder 1052 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 15159 19103
Summa kortfristiga skulder 28 417 28 270
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 801321 722818
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Vinst vid l6sen av aktier

- Skatt

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Forandringarirorelsekapital
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av leverantérsskuld
Okning/minskning av évriga korta skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréandring laneskuld

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid aretsingang

Likvida medel vid arets slut

2022 2021
-7279 6785
0 36

0 -29
39253 23766
1142 599
-7507 -5543
25609 25614
-23489 -21594
3685 315
-3538 1413
2267 5748
-94 352 -46342
0 0

0 500

-94 352 -45 842
92000 40000
0 -62
92000 39938
-85 -156

93 249

8 93

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

1. ALLMAN INFORMATION

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 &r ett aktiebolag
registreratiSverige med sate i Timra. Adressen till huvudkontoret &r
Box 134, 86124 Timra. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av
hyreslagenheter.

ABTimrabo ar ett heldgt dotterféretag till Timra kommun org.nr.
212000-2395 med s&te i Timra.

2. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
ndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning ("K3"). De ar oférandrade mot féregdende ar.

Intakter

Hyresintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver
leasingperioden.

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intdkter bestdr i huvudsak av hyresintdkt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningeniden period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersattningtillanstalldaiform av loner, bonus, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda

eller formansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finnsinga ovriga langfristiga
ersattningar till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs avsumman av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgillaiandra perioder. Aktuell skatteskuld
beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemadssiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas foriprincip alla skattepliktiga
temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisasi
princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per
balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet
for motsvarande tillgdng eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningeni
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp i
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sd att tillgdngens anskaffningsvéarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp paolika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella
anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:
Stomme... 50-100 ar

Fonster... 30-40ar
FASAM ettt 15-304r
YEEEIEAK v 30-35ar
EL Va, VENTILATION c..oevieeceeeeeeee e 40-50 ar
KULVEIE ArENEIING cooeieeeceecvcce e 50 ar
Snickeri

Tekniska installationer.
Ytskikt
INVENtarier, MASKINE ...t

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har foréandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.

Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas
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aven tillgdngens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort
fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller narinte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar

en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort

fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det
redovisade vardet efter dterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjortsav tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
Endterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medelinkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r foremal for
en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far loptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten
for forvarvet.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal
ellerinformell) som en f6ljd av en intrdffad handelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Enavsattning omprovar varje balansdag och justeras sd att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kréavs for
attreglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn
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tagen till risker och osdakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar
en avsattning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redo-
visade vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

Darendelav eller hela det belopp som kravs for att regleraen
avsattning forvantas bliersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgdng i balansrékningen nar det ar sa gott som
sékert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen
och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets lik-
vida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfortin- och utbetalningar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR
2012:1.

Redovisningioch borttagande fran balansrdakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir partiinstrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma
galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i
allt vasentligt overforts tillannan part och foretaget inte langre har
kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor
omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.
Réntebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet
anskaffningsvdrde med tillampning av effektivrantemetoden

3. HYRESAVTAL - LEASEGIVARE 2022 2021

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende
forvaltningsfastigheter som hyrs ut. Pa balansdagen framtida mini-
mileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller
enligt foljande:

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 56 605 53554
Senare dn ett ar meninom fem ar 37909 27093
Senare an fem ar 30743 32235
SUMMA 125 257 112 882
4. HYRESINTAKTER 2022 2021
Bostader 121404 119 686
SBO bostader 0 0
Lagenhetsel 4118 4588
Avgivna rabatter -128 =72
Lokaler 21181 20295
Garage 1426 1397
P-platser 2879 2700
Summa 150880 148594
HYRESBORTFALL

Outhyrda lagenheter -1575 -1359
" lokaler 21 -158
" garage -74 -63
" p-platser -627 -541
Summa -2487 -2121
NETTOHYROR 148 393 146 473

Intékter Timrd kommun 33724 (33 355)
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5. OVRIGA INTAKTER 2022 2021
Ersdttning fran hyresgaster 48 54
Forsakringsersattning 1212 0
Ovrigt, utférda tjanster 250 738
SUMMA 1510 792
6. DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Reparationer 24342 25496
Skotselkostnader 17 680 19 615
Fastighetsel 8982 8915
Vatten 7440 7264
Sophantering 3432 3067
Varmekostnader 16 644 16 899
Administration 10 288 9460
Kabel-TV, bredband 264 226
Fastighetsforsakringar 1228 1065
Avskrivna hyresfordringar m m 1020 982
Avgifter mm till Hyresgastforening 225 343
Forsaljning inventarier/fastighet -14 0
Utrangering komponent 1403 1369
SUMMA 92934 94701
7. UNDERHALL 2022 2021
Periodiskt underhall 12 092 10274
SUMMA 12 092 10 274
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8. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION 2022 2021
Funktioner/tillgangsslag
Fastighetskostnader
Avskrivning byggnader 22444 22097
Nedskrivning byggnader 15000 0
Markanlaggning 359 290
Maskiner och inventarier

Inventarier 1450 1268
Summa avskrivning 39253 23655
Centrala administrations-
och forsaljningskostnader
Maskiner och inventarier

Inventarier 119 m
Summa 119 m
SUMMA AVSKRIVNINGAR 39372 23766
9. UPPLYSNING OM 2022 2021
ERSATTNING TILL REVISORN
KPMG AB

- Revisionsuppdrag 80 80

- Ovrig revision 20 20
SUMMA 100 100
Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr
Auktoriserad revisor 80 80
Fortroendevaldarevisorer 0 0
TOTAL KOSTNAD FOR
RAKENSKAPSREVISION 80 80
Kostnader for 6vrig revision
Sakkunnigt bitrade 19 19
Fortroendevaldarevisorer 1 1
Total kostnad for dvrig revision 20 20
TOTAL KOSTNAD FOR REVISION 100 100

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade

revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och bok-

foringen, styrelsens och verkstéallande direktérens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

10. ANTALET ANSTALLDA 2022 2021

VD:s uppsdgningstid ar émsesidigt 6 manader. Om bolaget sager
upp VD utges utover uppsagningslon, avgangsvederlag motsvarande
12 méanadsloner.

Antalet man 25 25
Antalet kvinnor 10 1
SUMMA 35 36

Loner fordelade mellan
ledning och 6vriga anstallda

Styrelse och VD 1292 1269
Ovriga anstéllda 11324 10986
SUMMA 12616 12 237
Sociala kostnader 5056 4503
Varav pensionskostnader VD 258 255
Varav pensionskostnader 6vriga 765 376
11. FINANSIELLA INTAKTER 2022 2021
Annuitet anslutningslan 470 463
Ranteintakter 672 136
SUMMA 1142 599
12. SKATT PA ARETS RESULTAT 2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader forvaltningsfastigheter -3244 -6902
Skatt pa arets resultat -3244 -6902

Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt -13641 1870
Skatt enligt gallande skattesats 2810 -385
Ejavdragsgill kostnad -1 -27
Ej skattepliktiga intakter -377 0
Okning underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -5928 -6 847
Skattereduktion investeringar 0 82
Ovrigt 262 357
Redovisad effektiv skatt -3244 -6820

13. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Byggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under dret
Omklassificeringar

Nyanskaffning markanlaggning
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Aterforda avskrivningar pé

avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
vid drets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Vid drets boérjan

Arets avskrivning pa nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnader
Taxeringsvarde byggnad

Mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende bokfoért varde mark

Taxeringsvarde mark

Pagaende Nyanlaggningar
Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar
Nedskrivning Soraker

Redovisat varde vid arets slut

Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Verkligt varde férvaltningsfastigheter

2022 2021
973333 936 443
23981 40040
3601 1271
2688 0
-4 857 -4421
998746 973333
-381736 -363379
3453 3052
-21694 -21409
-399 977 -381736
57386 58 664
-1278 -1278
56108 57386
-14 400 -14700
300 300
-14100 -14 400
640777 634583
403909 334016
23454 23454
23454 23454
85423 71727
4622 1537
-3601 -1271
68919 4356
-15000 0
54940 4622
1375700 1375700

En extern vardering ar gjord av Forum Fastighetsekonomi AB under 2021

for delar av fastighetsbestandet.

TIMRABO ARSREDOVISNING 2022 33



NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

14. INVENTARIER 2022 2021 17. FASTIGHETSLAN 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 16 691 13376 Réntebindningstid
Nyanskaffningar under dret 158 3315 2022 0 48000
Utrangering och forsaljning =21 0 2023 118 000 113 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 16 638 16 691 2024 96 000 96 000

2025 146 000 146 000
Ingdende ackumulerade 2026 108 000 85000
avskrivningar enligt plan -11173 -9794 2027 40000 20000
Arets avskrivning enligt plan -1569 -1379 2028 0 0
Utrangering och forsaljning 21 0 2029 92 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12531 -11173 SUMMA 600 000 508 000
UTGAENDE BOKFORT VARDE 4107 5518

18. UPPLUPNA KOSTNADER 2022 2021 Var revisionsberdttelse har ldmnats 2023-03-07

KPMG AB

15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2022 Upplupen skuld socialforsakring, avgift mm 300 285

Upplupna kostnadsrantor 757 385 Therese Malmgren
Enligt balansrdkning vid arets ingang Antal Kvotvdrde Forskottsbetalda hyror 8747 13409 AUKTORISERADREVISOR

aktier per aktie Semesterskuld 1573 1409

Antal/vérde vid dretsingang 6000 1000 FDI 3247 3233
Antal/vérde vid drets utgang 6000 1000 Ovrigt >47 382

SUMMA 15159 19103 TIMRABOS STYRELSE

Per-Arne Olsson Pirjo Jonsson Mats Larsson

16. UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 2022 2021 ORDFGRANDE VICE ORDFORANDE

19. KONCERNUPPGIFTER
Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 41914 38670

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Timra Kommun, 212000-2395

med sate i Timra kommun. Kommunen upprattar koncernredovisning.

Ronnie Soderlund Robert Thunfors Micael Lofqvist
Borgensavgift Timrd Kommun ........ccccceeeeeeeeeeeeereneenans 0,4 % 2032 (1872) VERKSTALLANDE DIREKTOR

Intakter Timrd kommun .. 33724(32806)

Intakter Timra Invest AB . ... 108 (0)
Kostnader Mittsverige Vatten ... 6447(59317)
Timrad kommun borgar for vara lan ........cccceeeeveeveeveenneee. 600000 (508 000)
Kundfordringar Timra KOMmMUN ..o 6008 (146)
Leverantdrsskuld Mittsverige Vatten ... 0(0)
Leverantorsskuld TiMrad KOMMUN ... 12 (88)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Timrdbo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Timrabo for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Aktiebolaget Timrabos finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhédllande till Aktiebolaget Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och bedémer viriskerna fér visentliga felaktigheter i

36 TIMRABO ARSREDOVISNING 2018

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgédrder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga

for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma gransknings-atgarder som dr
lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och
rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o Drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhéallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrdbo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi d@ven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Aktiebolaget
Timrébo for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstédllande direktéren ska skota den 16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagotannatsitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den 7 mars 2023

KPMG AB
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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Tillarsstamman i Aktiebolaget Timrabo, organisationsnummer 556109-9572

Jag, av fullméktige i Timrd kommun utsedd
lekmannarevisor, har granskat Aktiebolaget
Timrébos verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgar-
direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller

verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet
och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mél samt de foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn arsstimman faststallda dgardirektiv

Granskningen har genomférts med den inriktning
och omfattning som behdovs for att ge rimlig grund for
bedémning och prévning. Jag har under aret tagit del
av styrelsens protokoll samt tréffat representanter for
bolagets styrelse och ledning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pé ett andamalsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt. Jag bedomer att bolagets
interna kontroll &r tillracklig.

Timrd kommun 7 mars 2023

Keijo Ojala
AV FULLMAKTIGE | TIMRA KOMMUN UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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