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TIMRABO

- Mer &n en bostad

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.

Genom ett attraktivt boende for alla arbetar Timrabo for kommunens vision:

"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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"Vart mal ar att inte

bara vara en bostadsaktor
utan ocksa en viktig kraft
for hallbar utveckling

I var kommun.”

4 TIMRABO ARSREDOVISNING 2024

MICAEL LOFQVIST
VD Timrabo

KARA AKTIEAGARE, MEDARBETARE OCH HYRESGASTER

Ar 2024 inleddes under utmanande forhallanden dér vi fortsatt paverkats
av det svdra ekonomiska klimatet som ocksa praglade féregaende

ar. Hojda driftkostnader och stigande rantekostnader har skapat ett
maérkbart kostnadstryck pa var verksamhet, men vi dr fast beslutna att
navigera dessa svarigheter med en proaktiv och strategisk langsiktig
instdllning. Med s& héga kostnadsdkningar for verksamheten har vi gjort
vart yttersta att fa ned kostnadsbilden och ddarmed ocksé indirekt kravet

pé hyresokningar under aret.

Timrabo star startk

Trots dessa utmaningar fortsétter AB Timrdbo att sta starkt.
Forvaltningsresultatet blev det basta sett till de senaste 10 aren och en
6kning med 37 % jamfort med 2023. Var uthyrningsgrad ar fortsatt hog
vilket visar att vér strategi for att erbjuda attraktiva boendelosningar i
Timré kommun bér frukt. Vi har behallit fértroendet hos véra hyresgaster
och det engagemang vi upplever bland vara medarbetare dr en av

vara storsta tillgangar. Medarbetarnéjdheten ligger totalt sett pa hog

niva vilket dr en direkt f6ljd av véra insatser for att framja en positiv

arbetsmiljo.

Vi har ocksé fortlopande investerat i vart hallbarhetsarbete for att
sdkerstélla en trygg och komfortabel boendemilj6 f6r vara hyresgéster.
Genom att fokusera pd energioptimering och andra héllbarhetsinitiativ
arbetar vi inte bara for att sinka kostnader utan ocksé mot att minska var
miljopaverkan. Vart mél ar att inte bara vara en bostadsaktor utan ocksa

en viktig kraft for hallbar utveckling i var kommun.

Styrelsen och ledningen arbetar intensifierat med att anpassa véra
strategier for att mota de ekonomiska utmaningarna, vilket innefattar
att fortsatta optimera driften och séka nya intdktsmojligheter.

Vi ser ocksd en majlighet att ytterligare fordjupa dialogerna med
Hyresgéstforeningen for att skapa en mer hallbar och transparent

grund for kommande hyresh6jningar.

Tillsammans ser vimot en framgangsrik framtid

Om vi blickar framat dr jag optimistisk och 6vertygad om att vart
engagemang kommer att fortsétta att ge oss styrka. Tack for ert
fortsatta st6d. Tillsammans ser vi mot en framgangsrik framtid for
AB Timrébo.
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ARET | SAMMANDRAG

HANT UNDER ARET

Kopt ett dotterbolag med 72 nyproducerade ldgenheter, total
bostadsyta 4 569 m2iBergeforsen, Timrdbo Bergeforsen AB. Detta
har ocksa inneburit en 6kad uppléning i Timrdbo AB med 130 milj kr.

Kopt tva exploateringsfastigheter, Timra Vivsta 1:27 pa
Mellangatan 44 och Timra Soraker 22:1pé Folketshusvagen 2.

Fardigstallt 54 nya hyresldgenheter i Soraker, projektkostnad 118 mnkr.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Lagenhetsunderhall har genomfoérts for 7,8 mkr och netto-
investeringarna under dret uppgick till 17,7 mkr.

+ Tillsammans med medarbetarna bedrivet en kostnadsjakt, kampen
om 50-lappen. Malet har varit att hitta 50 kr/m2i Okat driftnetto,
resultatet blev 6ver det dubbla.

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella posteriprocent avgenomsnittligt justerat
eget kapital. Justerat eget kapital utgdrs av synligt eget kapital,
79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet
Justerat eget kapitali forhallande till totalt kapital.

Réantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
(netto) i forhallande till finansiella kostnader

Driftnetto

Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar
och nedskrivningar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto)
iprocentav sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital
plus rantebarande skulder.

Likviditet
Omsdttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Skuldsattningsgrad
Réantebdrande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

NYCKELTAL 2024 2023
Hyresintakter, mkr 167 155,5
Resultat efter finansnetto, mkr -17 -1,3
Kassaflode fran lopande verksamhet fére forandringar av rorelsekapital 35,8 22,9
Investeringar, mkr 17,8 76,7
Balansomslutning, mkr 953 800
Avkastning pa totalt kapital 3 1,4
Soliditet 15 % 16,4 %
Likviditet 205 % 86,7 %
Laneskuld, mkr 730 600
Genomesnittlig bruttoranta 2,0% 1,6 %
Reparation och underhall, mkr 22,8 31,2

6 TIMRABO ARSREDOVISNING 2024

UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2024-12-31

OMRADE FASTIGHET TAXERINGS- BOSTADER ANTAL 1ROK 2ROK 3ROK 4ROK LOKALER ANTAL
VARDE YTA M2 YTA M2
101 Vivsta 4:88, 4:89 36283000 5066 88 15 45 28 0 953 15
102- Vivsta 8:1 40741000 6402 101 i 47 37 6 1213 17
103 Vivsta 8:1(15:1) 5918 000 1074 18 4 8 6 0 182 3
m Froland 11:1 7137000 4118 117 80 37 0 0 4988 3
115 Mellerstbyn 5:30 1052 34 34 0 0 0 1185 1
201 Vivsta 1:109 17083000 2487 55 38 14 3 0 0 0
202- Vivsta 28:7 22662000 3559 58 6 39 10 3 80 1
203- Vivsta 28:8 29595000 4312 66 1 29 22 4 684 5
204 Vivsta 28:8 14 416 000 1846 22 0 0 16 6 670 2
301 Sorberge 2:380 5811000 1178 18 0 12 6 0
303 Tallnas 5:1 21450000 5721 88 22 30 30 6 50 4
304 Tallnds 9:1 17593 000 4759 69 9 34 22 4 190 3
305 Tallnds 4:1 9960000 1884 24 0 0 24 0 36 3
306 Tallnas 1:112 7098 000 1844 31 8 19 4 0 6 1
307 Tallnds 1:108 12176 000 3036 53 29 0 24 0 112 6
308 Tallnds 1:104 27400000 6652 104 24 64 16 0 15 3
309 Tallnas 1:113 12318 000 3104 48 10 30 8 0
310 Tallnas 1:114 15377000 3665 60 14 26 20 0 181 2
3N Tallnas 1:115 7696 000 2071 35 i 14 10 0
313 Tallnas 1:119 0 0 0 0 1775
401 Vivsta 27:1 21356 000 4187 60 12 24 24 0 83 2
402 Vivsta 27:3 21324000 4069 60 14 24 22 0
403 Vivsta 27:4 20779000 3825 56 13 21 22 0 1454 3
404 Vivsta 3:141 9200000 1824 28 0 28 0 0 568 2
406 Vivsta 3:11 16 358 000 1969 37 7 16 14 0 0
407 Vivsta 3:15 1175000 76 1 0 0 1 0 68 1
501 Sorberge 1:55 20471000 4693 75 28 23 21 3 385
502 Sorberge 18:1 4967000 111 36 36 0 75 2
503 Bble 1:148 582 8 8 0 0
701 Bergeforsen 1:149 14 093 000 4328 64 16 26 22 0
924 Soraker 2:178 27261000 2884 54 10 23 21 0 50 1
925- Sorédker15:2, 15:3 4722000 1524 25 7 9 7 2 62 5
926 Soraker 15:4 2651000 1096 18 6 6 6 0 143 4
927- Soraker 30:12 6054000 2191 36 12 12 12 0 242 9
928 Soraker 30:13,30:14 3124 000 1107 18 6 6 6 0 129 3
929- Soraker 30:15, 30:16 12343000 4618 71 1 46 24 0 158 4
930 Soraker 30:40 3481000 1318 18 0 8 8 2 1788 1
931 Soraker 21:1 11727000 3740 55 6 29 20 0 63 2
933 Soraker15:5 1888000 686 12 0] 12 0 0
934 Strand 5:130 (5:19) 1201000 404 8 4 4 0 0
938 Strand 5:130 18304 000 3758 74 47 22 5 0 2075 3
SUMMA 533193 000 113820 1903 559 787 521 36 19482 116
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"Vi arbetar standigt for

en engagerande och halso-

e oo o

framjande arbetsmiljo pa
Timrabo.”
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LINDA BYSTROM
Kontorschef, HR

MEDARBETARE

Arbetsmiljo

Timréabo har som mél att skapa en arbetsmiljo ddr medarbetarna kan och
vill vara engagerade i verksamheten och i sin egen hilsa. Detta innebér att
foretaget stravar efter att vara en plats ddr medarbetarna trivs, utvecklas
och har roligt. Foretaget forbjuder alla former av diskriminering,
trakasserier eller annan krinkande behandling baserat pa kon, dlder,

etnisk tillhorighet eller sexuell ldggning.

Medarbetarskap

Hosten 2024 genomfordes en medarbetarenkit. Resultatet visade ett
upplevt HME, Hallbart Medarbetar Engagemang index, pé 83,1 (87,6).
Det dr fortfarande ett 6vergripande bra resultat trots att vi tappar nagra
enheter gentemot foregdende &rs undersokning. Prioriterade insatser for
hela organisationen under 2024 har varit kommunikationsutbildning
och tva kundrelaterade verksamhetsdagar. Pa varen genomférdes en
halvdag med inriktning pa den externa kundens férvéntningar och
behov. Det foljdes ddrefter upp med en heldag pa hosten med fokus pa
den interna kunden och medarbetarskap. Givande dagar for oss alla
dér vi tillsammans sétter grunden for vart dagliga arbete. Lopande
kompetensutveckling for berorda har bland annat varit Bostad Forst,
vrikningsforebyggande, anldggningsskdtare, heta arbeten, hyresjuridik
och upphandling. Fem medarbetare har gatt Sveriges allménnyttas
grundldggande utbildning ny pa jobbet.

For tredje aretirad gjorde vi aterigen november till en
trygghetsmanad. Teman var kvinnojouren, bostad forst, Pangea och méns

vald mot kvinnor i samband med orange week.

Organisation

Timré&bo hade 27 (28) tillsvidareanstillda under aret. Minskningen beror
pa en 6verlappande pensionsavgéng. Under sommarsésongen forstérktes
uteskotseln med 12 sommarjobbande ungdomar och 6 sdsongsarbetande
fastighetsskotare.

Frisknérvaron for aret blev 95 % (96,15), bolagets méal dr minst
97 %. Medeldldern fér medarbetarna dr 49 &r och den genomsnittliga

anstdllningstiden dr 9 ar.

Medarbetarengagemang

Det dr viktigt att Timrabo fortsdtter att fokusera pa att skapa en tydlig,
hélsosam och trivsam arbetsmiljo for sina medarbetare. Detta kan
inkludera olika atgdrder som att se 6ver arbetsbelastningen, erbjuda
fortbildning och utvecklingsmaojligheter. Vi fortsétter vart arbete for att
involvera medarbetarna allt mer i processen for att férbéttra arbetsmiljon
och hidlsan pa arbetsplatsen. Genom att ge dem méjlighet att paverka

och bidra med sina egna idéer och forslag kan man skapa en kultur dar
medarbetarna kédnner sig vardefulla och engagerade. Medarbetarnas
kunskap tillvaratas genom att fértydliga rollbeskrivningar, 6ka
tillsammansarbetet och den interna kommunikationen for att dirigenom

effektivisera och utveckla verksamheten.

83,1%

Hosten 2024 grenomfordes en medarbetarenkat,
resultatet visade ett upplevd Hallbart Medarbetar
Engagemang (HME) pa83,1%
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KUNDER

Timrébo strivar efter att vara mer &n bara en bostadsleverantor

- vistrévar efter att skapa en vilkomnande och trivsam miljo fér

vara hyresgister, oavsett vilket skede av livet de befinner sigi. Var
overgripande ambition dr att vara det sjdlvklara valet f6r dem som soker
en trygg och kvalitativ boendemiljé inom Timra kommun. For att uppnd
detta fokuserar vi pé strukturerat och kontinuerligt arbete med kundvard.

N6jd Kund Index (NKI) och kundmé&tning med Livesteps

Vimiter och 6vervakar var kundservice genom N&jd Kund Index (NKI), ett
kraftfullt verktyg for att sdkerstilla hog forvaltningskvalitet. I samarbete
med ca 60 kollegor i Sverige anvénder vi kundmaétningsverktyget Livsteps
frdn Origo Group, vilket mdojliggor jaimforelser med andra féretag och
branschstandarder. NKI-méitningen genomfors manatligen via enkéter

som skickas till 1/12 av vara hyresgéster.

Resultat och ambitioner

Vid arets slut hade 39% av vara hyresgéster givit betyg 5 av 5, vilket
innebdr att de var helndjda med var service och boendemiljo. Jaimfort
med branschens genomsnitt pa 30%, visar detta att Timrabo overtréffar
de flesta andra bostadsféretag. Har noterar vi en klar nedgang av
kundnoéjdheten generellt, vissa bolag tappar mer och vissa mindre. Men
tydligt ar att de senaste arens hoga hyreshoéjning paverkar kundnéjdheten.
Fran 2025 och framat sétts nya mal for Timrébo och viljan finns att nd

hogre nivéer och en topplacering i undersokningen.

Kundnéjdhet och specifika omraden

Vi har identifierat att vara hyresgéster sédrskilt uppskattar var personal for
deras serviceinriktade och védnliga bemd&tande. Dessutom har vi noterat
fortsatt hoga nivaer pa ndjdheten med t ex hur utemiljon skéts och hur
vl det stddas i vara tvéttstugor. Viktigaste av allt 4r att notera att den
upplevda tryggheten i vira bostadsomraden fortsétter ligga pa en hog

niva.

Framtida mal och dtaganden

Sammanfattningsvis fortsétter Timrébo sitt engagemang for att skapa

en trivsam och vdlkomnande milj6 for sina hyresgiaster. Vi kommer att
bygga vidare pa vara framgéngar och fortsdtta forbattra var kundservice
och hallbarhet. Vi tackar alla vdra hyresgéster for deras fértroende och ser
fram emot att fortsitta leverera hogkvalitativ boendeservice dven under
2025.

Tack for fortroendet!

No6jd Kund Index vid drets slut visade att
39 procent av Timrabos kunder &r helngjda.
Riksgenomsnittet ligger pad 30 %.
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FORBRUKNING

Energiforbrukning 2024
Timrébo jobbar vidare med att minska energiférbrukningen.
2024 har genomsnittsforbrukningen minskat med drygt 1 kWh/ m?.
Viligger nu pa en forbrukning av 155 kWh/m2 och ska till 2030 na
en forbrukning av 145 kWh/ m? eller ldgre.
2024 har dgnats at intrimning av befintlig utrustning och 6versyn
av tatningslister, ytterdorrar och andra enkla atgérder.
Driftteknikerna har sett 6ver virmesystemen varje dag och vidtagit
atgdrder snabbt ifall nagot varit fel eller behovt justerats.
Ett omfattande arbete har genomforts for att minska antalet larm
fran 6vervakningssystemen. Vi har felsokt och genomfort varaktiga
forbéttringar som mynnat ut i betydligt farre larm vilket gor att viktiga

larm snabbare kan hanteras.

Solceller

Tvé nya solcellsanldggningar har tagits i drift under aret. Dessa finns

pé tak med fint solldge i Soréker och effekten av dessa och vara 6vriga
solcellsanldggningar gor att vi ser solcellsanldggningar som nagot vi vill

fortsdtta att utveckla och investera i.

Boendekomfort

Ivar kundmaétning ser vi att N6jd kund Index f6r fragor relaterade

till boendekomfort har sjunkit ndgot. Sdinkningen dr dock mindre &n
radande trend i riket vilket vi ser som en bekriftelse pa att vilyckas spara

energi men dnda uppratthélla boendekomforten pa en bra niva.

Allmannyttans klimatinitiativ

Timrabo deltar fortsatt i Allmdnnyttans klimatinitiativ ddr vi Timrdbo tar aktivt deli Allmannyttans
rapporterar och féljer upp véra férbrukningar, far tips och rad och bra klimatinitiativ, som ar ett gemensamt
erfarenhetsutbyte med andra bolag som jobbar med liknande mél och upprop inom allmannyttan for att minska
utmaningar. utsldppen av vaxthusgaser. Malet ar

bland annat att vara fossilfri ar 2030.
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Total energi kwm/m?

"Vara varmesystem
utvecklar vi hela tiden

ELMWh total
fo ttfasab k fort
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Varme MWh total
FORBRUKNINGSTATISTIK
Ar Totalenergi ELMWh Varme Vatten
kWh/m? totalt MWh total (m3)
2024 156 2441 18476 128616
2023 156 2557 17996 132478
3
2022 160 2653 18317 146 610 Vatten (m’)
2021 165 2707 19019 157 806
2020 162 2750 18674 153353
2019 164 2925 18593 152504
2018 169 2941 18 866 156 791
2017 173 3168 10464 163524
VANJA ALDENGARD 2016 173 3309 19163 172478

Forvaltningschef
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska hallbarhet dr det framfor allt tre mal vi jobbar langsiktigt
med. Det dr soliditet, avkastning pa totalt kapital och rorelseresultat. Var
dgare Timra kommun har i dgardirektiven satt som mal att soliditeten ska
vara minst 18 % och avkastningen pa totalt kapital minst 1,5 %.

Under aret har Timrabo 6kat sitt aktiekapital med 34 mkr genom
enriktad nyemission. Timrdbo har ockséa 6kat belaningen med 130
mkr. Dessa tvé tillskott av likvida medel gav bolaget utrymme till ett
foretagsforvarv, Timrabo Bergeforsen AB, innehallande 4 569 m2
bostadsldgenheter (72 st) i Bergeforsen.

Resultat

Vi har fortsatt 1dga vakanser. Hela organisationen har genom stora och sma
insatser lyckats halla budgeten béttre dn forvéntat, vilket ger ett positivt
rorelseresultat. Bolaget har en hog beldningsgrad vilket leder till att
rantekostnaderna utgor en tung kostnadspost pa resultatet.

FEMARSOVERSIKT 2024
Tillvaxt

Antal lagenheter, agda 1975
Antal lagenheter, forvaltade ej agda

Lagenhetsyta, agda 137 871
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda

Vakansgrad bostader 1,3
Antal lokaler 116
Lokalyta 19482
Antal garage 272
Antal bilplatser 1094
Nettoomsattning, mkr 169,4
Balansomslutning, mkr 1083
Rantebarande skulder, mkr 730
Medelantal anstallda 33
Lonsamhet

Avkastning pé eget kapital % Neg
Avkastning pa sysselsatt kapital % 2,8
Avkastning pa totalt kapital % 2,8
Driftnettoi% av omsattningen 36,9
Fastigheternas direktavkastning % 4.5

Finansiella matt

Likviditet % 204,8
Soliditet % 15,3
Skuldsattningsgrad, ggr 4,56
Rdntetdckningsgrad, ggr 1,51
Resultat efter finansiella poster, mkr -16,6
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 35,8
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AB Timrabo redovisar ett positivt rorelseresultat fore finansiella poster pa
22735 tkr. Arets resultat dr dven positivt efter finansnetto. Men eftersom
en nedskrivning maste ske av fastigheter i dotterbolaget leder det till en
nedskrivning pa 25 000 tkr &ven i moderbolaget och ett negativt resultat for
aret pa -19 340 tkr.

Soliditeten

AB Timrabo hade innan nedskrivningen av fastigheten i Timrabo
Bergeforsen AB kunnat redovisa en soliditet som uppnadde
dgardirektivens mal, men i och med nedskrivningen sa hamnar den
istédllet pa 15,34%.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultatet for Timrabo ar klart béttre i &r dn forra aret, vilket gor att

avkastning pa totalt kapital i ar hamnar pa 2,8%. Har uppnar vi dgarens

uppsatta mal.
2023 2022 2021 2020
1903 1849 1849 1845
113 820 110936 110 936 110 638
1,7 1,5 0,9 0,8
116 115 15 112
19482 19363 19432 19363
272 272 272 272
1012 930 930 930
155,9 149,9 146,5 144,3
799,8 801,3 722,8 679,4
600 600 508 468
32 35 34 31
Neg Neg 1,3
1,5 Neg 11 2,7
1,4 Neg 1,0
29,2 28,9 27,7 33,2
6,0 6,5 6,2 7,5
86,7 274 193 124
16,4 16,3 20,1 22,5
4.4 4,6 3,4 3/
0,9 Neg Neg 11
-1,3 -13,6 1,9 12,2
22,9 25,6 25,6 34,7

TIMRABO ARSREDOVISNING 2024 21



EKONOMISK REDOVISNING

RESULTATRAKNING, BALANSRAKNING
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"Ett positivt ar med
starkt forbattrat
rorelseresultat och

okat fastighetsbestand”
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Timrébo har i &r genom ett bolagsforvarv skaffat sig ytterligare
72 nyproducerade hyresrétter och 4 569 boarea. Forutom denna stora
investering har dven tva exploateringsfastigheter forvarvats i attraktiva

omraden i Timra kommun.

Hela organisationen har genom stora och sma insatser lyckats hélla
budgeten bittre dn forvintat, vilket ger ett positivt rérelseresultat pa
22 735 tkr.

Timrabo har en i &r avkastning pa totalt kapital pa 2,8%, vilket &r 6ver
uppsatta dgardirektiv. Eftersom koncernen &dr tvungen att géra en
stor nedskrivning av fastighetens virde pa Blomkalsgatan, hamnar

soliditeten under malet pa 18% Det ligger i &r pa 15,34 %.

ANNA-MALIN EKBLOM
Ekonomichef

TIMRABO ARSREDOVISNING 2024 25



FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.

Verksamheten

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag med sdte i Timra. AB
Timrdbo &r medlem i branschorganisationen Sveriges Allmannytta,
arbetsgivarorganisationen Fastigo och upphandlingscentralen HBV.

Bolaget och dess dotterbolag skaiallmannyttigt syfte och
med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsérjningeni Timra kommun. Hyresgédsterna ska erbjudas
viss mojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2024
fullvardesforsakrade hos IF. Anticimex svarade for skade-
djursforsakringen. Fordonen ibolaget ar forsakrade hos
Lansforsakringar.

Under aret har det varit nio protokollférda styrelsesammantraden.
Ordinarie bolagsstamma holls 2024-05-23.

Detta ar AB Timrabos forsta ar som dgare av ett dotterforetag.
Eftersomingasiffror finns att jamfora tidigare ar, visas ingen
flerarsjamforelse for koncernenisiffror.

Det totala fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till
1975 lagenheter (1903) och 116 lokaler (116), den sammanlagda
uthyrningsbara ytan uppgick till 137 871kvm (133 302).

Koncernen har 272 garage (272) och 1094 bilplatser (1012).
Fastigheternas bokfdrda varde uppgick till 875 mkr (760), och det
sammanlagda taxeringsvardet till 639 mkr (503).

Flerarsjamforelse* Koncernen

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 168

Resultat efter

finansnetto -16

Balansomslutning 955

Soliditet % 16

Avkastning pa

totalt kapital % 017

Kassalikviditet % 203

*Definitioner Nyckeltal, se noter
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Flerarsjamforelse* Moderbolaget

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 167 155 148 146 144
Resultat efter

finansnetto =17 -1 -14 2 12
Balansomslutning 953 800 801 723 679
Soliditet % 15 16,4 16,3 20,1 22,5
Avkastning pa

totalt kapital % 3 1,4 Neg 1,0 2,7
Kassalikviditet % 205 87 274 193 124

*Definitioner Nyckeltal, se noter

Hyresintakterna for moderbolaget AB Timrabo 6kade med 11,2 mkr
till 166,7 mkr (155,5). Hyresforlusterna for bostader var 1,8 mkr
(1,6). Bostadshyrorna hojdes 2024-04-01med 5,38 % (4,35) enligt
overenskommelse med hyresgastféreningen.

AB Timrabos rdantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 730 mkr
(600). Den 6kade lanestocken beror till sin helhet pad investeringen av
dotterbolaget Timrdbo Bergeforsen AB, med ytterligare 72 lagenheter.
Medelrantan pa skulderna var 2,02 % (1,64). | medelrantan ingar
inte borgensavgiften pa 0,67 % (0,4) till Timra Kommun. AB Timrabo
lamnar ett ovillkorat aktiedgartillskott till dotterbolaget Timrabo
Bergeforsen AB pa 25 mkr, men anledning av den nedskrivning som
dotterbolaget behover gora pa fastigheten i Bergeforsen.

Investeringar

Nettoinvesteringar for AB Timrabo i anldggningstillgdngar uppgick
under aret till 17,7 mkr (76,7). Tva fastigheter har inforskaffats under
aret. Timrd Vivsta 1:27 samt Timra Soraker 22:1. Totalt till ett varde av
4,3 mkKr.

Rot-projektet pa Backgatan i Soraker fardigstalldesiar tillen
summa av 8,9 mkr.

Andrainvesteringar under dret som kan ndmnas ar 3 nya
servicefordon (i begagnat skick), installation av fiber for TV-
anslutning i Merlo, Uppgradering av varme- och ventilationssystem
i flera fastigheter, Solcellespaneler pa Platavdagen samt en del
lokalanpassningar och ritningar Hagalid. Agerdirektiv

Agardirektiv

Det ar ett helldgt dotterbolag till Timrd kommun, org nr 212000-2395.
Timrdbo Bergeforsen AB, org nr 559317-8949 ar ett helagt
dotterbolag till AB Timrabo fran och med 2024-10-24.
2021-05-31antog kommunfullmaktige dgardirektiv for Timrabo.
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter pa ett langsiktigt effektivt
sdtt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 18%. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till
minst 1,5%.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret har dotterbolaget Timrdbo Bergeforsen AB (org nr 559317~
8949)inforskaffats, med 72 nyproducerade lagenheter (4 569 m?) pa
Blomkalsgatan. Summan uppgick till 147 mkr.

For att kunna genomfora denna fastighetsaffar har AB Timrabo erhallit
34 mkrinytt aktiekapital fran dgarna genom en riktad nyemission samt
utokat sin lanestock med ytterligare 130 miljioner kronor.

AB Timrabo har dven kopt tva exploateringsfastigheter under
aret, dels Vivsta 1:27 pa Mellangatan till ett bokfort varde av 995
tkr samt S6raker 22:1pa Folketshusvagen 2 till ett varde av 3 300
tkr Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut Med en stabil
likviditetsutveckling, pa grund av 2024 ars goda arbete i hela
organisationen, har AB Timrabo i borjan av 2025 amorterat av 20 milj
kronor av sin lanestock pa 730 milj.

Hallbarhetsupplysningar

Timrdbo fortsatter att satsa resurser pa att sanka energiférbrukningen
i vara bostdder och dven bli fossilfria ar 2030. Styrelsen har satt

som mal att till 2030 sanka energiférbukningen till 145 kWh/m?2.
Forbrukningen for ar 2024 ar 155 kWh/m2.

2024 har dgnats at intrimning av befintlig utrustning och éversyn
av tatningslister, ytterddrrar och andra enkla atgarder. Driftteknikerna
har sett 6ver varmesystemen varje dag och vidtagit atgarder snabbt
ifall ndgot varit fel eller behdvt justerats. Ett omfattande arbete har
genomforts for att minska antalet larm fran dvervakningssystemen.
Vihar felsokt och genomfort varaktiga forbattringar som mynnat uti
betydligt farre larm vilket gor att viktiga larm snabbare kan hanteras.

Timrdbo deltar fortsatti Allmannyttans klimatinitiativ dar vi
rapporterar och foljer upp vara forbrukningar, far tips och rdd och bra
erfarenhetsutbyte med andra bolag som jobbar med liknande mal och
utmaningar.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERN

RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR Koncernen Moderbolaget

NOT 2024 2024 2023

Rorelsens intakter m.m.

Aktiekapital Reserver Annat eget kapital Summa eget Nettoomsattning 2,3 167773 166 680 155 480
A _ inkl. drets resultat kapital Driftkostnader 149 058 123967  -122361
Belopp vid aretsingang 6000 50949 74 647 131596 BRUTTORESULTAT 18 715 42713 33119
Nyemission 34000 34000 "
- ) Rorelsens kostnader 6
Uppskrivningsfond fastighet -1 015 1015 0 .
Arets forlust 13458 13458 Underhall - o 7769 7769 710630
Belopp vid drets utg. 40000 49934 62204 152138 Central administrations- och forsaljn.kostnader 5 -12125 -12 061 -11989
Fastighetsskatt -1739 -1739 -1629
Ovrigarorelseintékter 1591 1591 415
Summa -20 042 -19 978 -23 833
RORELSERESULTAT -1327 22735 9286
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, MODERBOLAGET Resultat fran finansiella poster
. . Resultat frdn andelar i koncernforetag 7 0 -25000 0
Aktiekapital Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets summa fritt Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2152 2152 1858
eget kapital eget kapital resultat eget kapitel
Belopp vid drets ingang 6000 65949 50 041 606 50647 Rantekostnader och liknande resultatposter -16 527 -16 527 -12 419
Nyemission 34000 0 0 0 0 Summa -14 375 -39 375 -10 561
Resultatdisp. enl. beslut av drsstamma: RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15702 -16 640 -1275
Uppskrivningsfond fastighet 0 -1015 1015 -606 1015
Arets forlust -40058 0 19341 Resultat fore skatt 15702 ~16640 -1275
Belopp vid drets utg. 40000 64934 60662 -19341 41321 Skatt pa &rets resultat 3 2044 -9700 1881
ARETS RESULTAT -13458 -19340 606
Resultatdi iti Hanfdorligt till:
esultatdisposition Moderforetagets aktiedgare -13458
Forslag till disposition av bolagets resultat.
Forslag till disposition av bolagets vinst
Balanserad vinst 60661409
Arets forlust -19341006
41320403
Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores 41320403
41320403

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas
till efterfoéljande resultat - balansrakning med till h6rande noter.
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BALANSRAKNING

BELOPP, TKR Koncernen Moderbolaget EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR Koncernen Moderbolaget
TILLGANGAR, TKR NOT 2024 2024 2023 NOT 2024 2024 2023
Anldggningstillgangar Eget kapital, koncern
Materiella anldggningstillgangar Aktiekapital 40000
Byggnader och mark 9 875166 752 057 760 437 Ovrigt tillskjutet kapital 49934
Inventarier, verktyg och installationer 10 5374 5374 6485 Annat eget kapital inklusive rets resultat 62204
Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende M 2917 2917 8430
materiella anldggningstillgangar
883457 760348 775352 Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 40000 6000
Finansiella anldggningstillgangar Uppskrivning 49934 50949
Andelarikoncernforetag 12 0 25 0 Reserviond 15000 15000
Fordringar hos koncernforetag 13 0 122600 0 104934 71949
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt 40 40 40
styrda foretag Fritt eget kapital
40 122665 40 Balanserad vinst 60 661 59041
Summa anldggningstillgangar 883497 883013 775392 Arets resultat -19341 606
41320 59647
Omsattningstillgangar Summa eget kapital 146254 131596
Kortfristiga fordringar Avsattningar 16
Kundfordringar 1380 1379 25 Uppskjuten skatteskuld 37789 42733 40033
Fordringar hos koncernforetag 14 62907 63079 19264 e e p— 42733 40033
6ktuell skattefordran 1415 1415 1524 Langfristiga skulder 17
Ovriga fordringar 222 222 422 Skulder till kreditinstitut 730000 730 000 600000
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 3988 3891 2955 e L R A o 730 000 730 000 600 000
70212 70286 24380 Kortfristiga skulder
Kassa och bank Leverantorsskulder 15374 15151 10134
Kassa och bank 1495 8 46 Ovriga skulder 979 979 919
Summa kassa och bank 1495 8 46 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 18924 18190 17136
Summa omsattningstillgangar 71707 70 294 24426 SHmmalkontikistioAKAldE, 35277 34320 28189
SUMMA TILLGANGAR 955204 953307 799818 SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 955204 953307 799 818

30 TIMRABO ARSREDOVISNING 2024 TIMRABO ARSREDOVISNING 2024 31



KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Koncernen Moderbolaget
NOT 2024 2024 2023

Den lopande verksamheten -15702 -16 640 -1275

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 52152 27530 24187

Betald inkomstskatt 109 109 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 36 559 10999 22912

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning/minskning av fordringar -45941 -46 015 53744

Okning/minskning av kortafristiga skulder -140 632 6140 -228

Kassaflode fran den lopande verksamheten -150 014 -28 876 76 428

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -440 -440 0

Forvarv av forvaltningsfastigheter -12097 -12.097

Forvarv av finansiella tillgangar 0 -122 625

Kassaflode fran investeringsverksamheten -12537 -135162 -76 390

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission 34000 34000

Upptagna langfristiga lan 130 000 130 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 164 000 164 000 0

Forandring av likvida medel 1449 -38 38

Likvida medel vid drets borjan 46 46 8

Likvida medel vid arets slut 1495 8 46
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NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

1. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgadngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden ominget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darforinkomsten till
nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
Over leasingperioden.

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intakter bestar i huvudsak av hyresintakt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningeni
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp i
dessa komponenter.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors

sd att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med

berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart

over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats

upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldaggningstillgdngars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader Antal ar
SEOMIMI oottt 50-100 ar
FONSTET ettt 30-40ar

30-353ar
40-50 ar

El, va, ventilation....

KULVEIE ArENEIING coucveieieeeee st 50 ar
SIUCKETT cotvteririteie ettt sttt nen 30ar
MarkanLagGNINGAr ..o 40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar .......cccceceevvieeessneeeenns 5ar
Inventarier, verktyg och installationer......cccevvieernceeeeeee 5ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.

Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas

aven tillgdngens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort
fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nérinte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en
materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisasiresultatrakningen som en dvrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade vdrde. Det
redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte verskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjortsav tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nar foretaget
blir partidet finansiella instrumentets avtalsmassiga

villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen upphor

eller regleras, eller nar de risker och fordelar forknippade med
tillgdngen 6verfors tillannan part. Finansiella skulder tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller
upphor.

Inkomstskatt

Aktuell skatt arinkomstskatt férinnevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt arinkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang eller skuld
skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader
beaktas ej i skillnader hanforliga tillinvesteringar i dotterforetag,
filialer, intressefdretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterfoéring av de temporara skillnaderna och det inte ar
uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att dterforas inomen
overskadlig framtid.

Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwill
eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte
den hanforliga transaktionen ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt
eller redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Avsdttningar
Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktel-
se till féljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.
Avsattningar for omstruktureringar redovisas baraom en
faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag
tilldem som berdérs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter
som hor samman med den framtida verksamheten.

Enavsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsattningar tas endastiansprak for de utgifter som avsattningen
ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina
nuvdarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Ersdttningar till anstallda

Pensioner

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Ersattningar tillanstallda i form av pensioner redovisas i takt med
intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller formansbestdamda pensionsplaner. Bolaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga
ersattningar till anstallda.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Ar féretagivilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer
dn 50 % av rostetalet eller pa annat sdtt har ett bestdmmande
inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategierisyfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa
enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den
tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som
enredovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebar vidare
att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kostnader medraknasisin helhet dven for delagda dotterforetag.
Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar
med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga
till rorelseforvarvet samt eventuell tilldggskopeskilling. |
forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag,
vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och
Overtagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
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NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

2. HYRESINTAKTER

Resultatet uppdelat parérelsegren

Bostdder
IMD
Avgivna rabatter

Lokaler
Garage
P-platser
SUMMA

Hyresbortfall
Outhyrda lagenheter
Outhyrdalokaler
Outhyrda garage
Outhyrda p-platser
SUMMA

Ovriga intdkter

Ersattning fran hyresgaster
Ovriga erséttningar
El-laddplatser

SUMMA
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Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023
139226 138044 126 315
4142 4088 5007
-254 -254 -59
22886 22886 21892
1701 1701 1644
3759 3720 3201
171460 170185 158 000
-2003 -1827 -1322
-713 -713 -394
-108 -108 -91
-863 -857 -713
-3687 -3505 -2520
750 750 361

831 830 53

gl gl 0

1592 1591 414

3. LEASINGAVTAL - OPERATIONELL LEASING LEASEGIVARE

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023
Framtida minimileasingavgifter for
icke uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:
Inom1ar 7501 7501 25377
Mellan 2 till5 &r 16 253 16 253 90032
Senare dn5ar 3621 3621 37675
SUMMA 27373 27375 153084
4. DRIFTKOSTNADER Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023
Reparationer 15027 14990 20589
Skotselkostnader 21010 2091 21520
Fastighetsel 10967 10 865 11458
Vatten 8690 8645 7120
Sophantering 3252 3243 3678
Varmekostnader 22623 22531 19171
Fastighetsanknuten administration 11670 11607 11137
Bredband 251 230 221
Forsakringar 1608 1608 1429
Avskrivna hyresfordringar 615 615 514
Avgifter hyresgastforeningen 469 469 450
Forséljning anldaggningstillgangar 0 0 -324
Utrangering 238 238 0
Trygghetsjour 926 926 977
Avskrivningar 2771 27089 24394
Nedskrivnin anldggningstillgangar 24 000 0
SUMMA 149 058 123 967 122 361
5. ERSATTNING TILL REVISORER

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 230 180 125
Skatterddgivning 46 46 95
Ovriga tjanster 2 2 0
Fortroendevald revisor
Revisionsuppdrag 2 1
SUMMA 280 230 221

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revision-
en och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster.
Ovriga tjanster &r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverk-

samhet eller skatterddgivning.

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

6. PERSONAL Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023

Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medeltal anstallda har varit 33 33 32

varav kvinnor 9 9 10

varav man 24 24 22

Loner, ersattningm.m
Loner, ersattningar, social kostnader och pensionskostnader
har utgatt med foljande belopp:

Styrelse och VD:

Loner och ersattningar 1377 1377 1329
Pensionskostnader 433 433 486
Summa 1810 1810 1815
Ovriga anstéllda:

Loner och ersattningar 13141 13141 13195
Pensionskostnader 1843 1843 14753
Summa 14984 14984 14753
Sociala avgifter 8126 8126 4701
Summa styrelse och 6vriga 24920 24920 21269
Konsfordelningistyrelse och

foretagsledning

Antal styrelseledarmoten 5
varav kvinnor 2
varav man 3
Antal 6vriga befattningshavare inkl.

VD

Varav kvinnor 0 0 0

7. RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023

Nedskrivning -25000 -25000 0
Summa -25000 -25000 0
8. SKATT PA ARETS RESULTAT

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023

Aktuell skatt 4944
Uppskjuten skatt -2700 -2700 1881
Summa 2244 -2700 1881
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -15702 -16 641 -1275
Skattekostnad 20,60 % (20,60%) 3235 3428 263
Skatteeffektav:
Ejavdragsgilla kostnader -586 -5156 -7
Andra justeringar -3045 -3031 59
Skattemassigajusteringar -581 -726
Utnyttjade av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag 2640 2640 2292
Summa 2244 -2700 1881
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9. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Tillkommande genom forvarv

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet
belopp

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar netto

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Arets avskrivning pa nedskrivning

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde markanlaggningar

Redovisat varde mark
Summa

Verkligt varde
férvaltningsfastighet

Hela bestandet avser forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets
fastigheter:

varav byggnader:
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Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023
1148 855 1145105 1012863
10707 10707 64702
-353 -354 -1884
6806 6806 69424
143980 - -
1309995 1162264 1145105
-420036 -420036 -399978
116 116 1723
-25598 -24 976 -21782
-445518  -444896 -420036
64167 64167 65445
-1278 -1278 -1278
62889 62889 64167
-28800 -28800 -14100
-24.000 -15000
600 600 300
-52200 -28200 -28800
875166 752057 760 436
775263 682167 696 225
67039 39171 37137
32864 30719 27075
875166 752 057 760 437
1498195 1374195 1365900
515660 515660 50261
429190 429190 415909

10. INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 18 463 18 463 16 639
Inkdp 483 483 4097
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 -2273
Omklassificeringar -44 -44 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 18902 18902 18 463
Ingdende avskrivningar -11978 -11978 -12 531
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 2273
Arets avskrivningar -1551 -1551 -1719
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -13528 -13528 -11978
Utgdende redovisat varde 5374 5374 6485

Av drets avskrivningar avser 117 tkr (116) centrala

administrationskostnader.

11. PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLAANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 8430 8430 54940
Inkdp 1390 1390 7914
Omklassificeringar -6903 -6903 -54 424
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 2917 2917 8430
Utgaende redovisat varde 2917 2917 8430
12. ANDELAR | KONCERNFORETAG
Moderbolaget 2024 2024 2023
Foretag Sdate Antal/Kap. Redovisat Redovisat
organisationsnummer andel % varde véarde
Timrabo Bergeforsen AB
559317-8949 Timra 100 25 0
100%
SUMMA 25 0

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

13. FORDINGAR HOS KONCERNFORETAGET

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023

Tillkommande 0 147600 0

Avgdende 0 -25000 0
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarde 122600 0

Utgdende redovisat varde 0 122600 0

Erlagd kopeskilling i AB Timrabo motsvarande kostnader for
anskaffande av fastighet i Timrdbo Bergeforsen AB, Summa

147 600 tkr.

Nedskrivning av ldmnat aktiedgartillskott pa grund av vardering av

fastigheti Timrabo Bergeforsen AB,
Summa -25 000 tkr.

14. FORDRINGAR HOS TIMRA KOMMUN

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023

Swedbank koncernkonto 62907 62907 18 581
62907 62907 18581

15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL
Antal aktier

Kvotvdrde per aktie

Antal/varde vid arets ingang 6000 1000, 00
Nyemission 34000
Antal/varde vid arets utgang 40000 1000,00
16. UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023
Temporar skillnad avseende 37789 42733 40033
fastighter 37789 42733 40033

17. LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen

2024

Skulder till kreditinstitut 730 000
Amortering inom1ar 166 000
Amortering inom 2 till 5 ar 564 000
Amortering efter 5 ar 0

Moderbolaget

2024 2023
730000 600000
166 000 181000
564 000 327000
0 92000

18. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2024 2024 2023

Forskottsbetalda hyror 10 492 9928 9446
EDI 4152 4152 3815
Semesterloneskuld 1721 1721 1490
Upplupna kostnadsrantor 1504 1504 1471
Ovrigt 1055 885 914
18924 18190 17136

19. DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Forslag till disposition av bolagets vinst

Tillarsstammans forfogande star

balanserad vinst 60661

arets forlust -19 341
41320

Styrelsen foreslar att

i ny rékning overfores 41320
41320

TIMRABO ARSREDOVISNING 2024 39



NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

20.STALLDA SAKERHETER Koncernen Moderbolaget
2024 2024 2023

Skulder for vilka sakerhet stallts

KPA Garantibelopp 5164 0

21. KONCERNUPPGIFTER

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Timrd Kommun, Org.nr. 212000-
2395, som upprattar sammanstalld redovisning.

Av koncernens totala inkop och forsaljning matti kronor avser 7701
(7979) avinkdpen och 37550 (36 057) av forsaljningen andra foretag
inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Moderféretaget har dven betalat en borgensagvift pa 3 885 (2 400) till
Timra Kommun.

22. DEFINITION AV NYCKELTAL
Soliditet
Justerat eget kapitali procent av balansomslutning

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, i procent av
genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Per-Arne Olsson
STYRELSELEDARMOT
ORDFORANDE

Oskar Andersson
STYRELSELEDARMOT

Ann-Charlotte Backman
PERSONALREPRESENTANT

Keijo Ojala

Var revisionsberattelse har ldmnats 2025-02-10

KPMG AB

Therese Malmgren
AUKTORISERAD REVISOR

TIMRABOS STYRELSE

Pirjo Jonsson
STYRELSELEDARMOT

Marianne Larsson
STYRELSELEDARMOT

Hakan Asp

Micael Lofqvist
VERKSTALLANDE DIREKTOR

Robert Thunfors
STYRELSELEDARMOT

FORTROENDEVALD REVISOR ERS FORTROENDEVALD REVISOR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Timrdbo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for AB Timrabo for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger enialla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstryker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och jkoncernredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktoren ansvarar dven fo6r den interna kontroll som de bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren for bedomningen av
bolagets och koncernens férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsédtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men dringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
iarsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som
ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som ér
lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o Drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande
direktoren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen och koncernredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

o Planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga och
dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora
ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och genomgéng av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrdbo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande direktorens
forvaltning for AB Timrébo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstryker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for raiknenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende

iforhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

dr utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstédllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgdrder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i

overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstédllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pénagotannatsitthandlatistrid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen
avrdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunktirisk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 26 februari 2025

KPMG AB
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2024

Tillarsstamman i Aktiebolaget Timrabo, organisationsnummer 556109-9572

Jag, av fullméktige i Timrd kommun utsedda
lekmannarevisor, har granskat Aktiebolaget
Timrébos verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgar-
direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller

verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges
uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter
som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn bolagsordning och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund fér
bedémning och prévning. Jag har under aret tagit del
av styrelsens protokoll samt tréffat representanter for
bolagets styrelse och ledning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt. Jag bedomer att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

mmun 20 februari 2025

Keijo Ojala
AV FULLMAKTIGE | TIMRA KOMMUN UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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